-N” 207-2013-VIVIENDA _
Lima, 1.1 AGD. 208

VISTOS: El Memorando N° 099-2013-VIVIENDA-OGPP y el Informe
Técnico Legal N° 009-2013-VIVIENDA/VMVU-PGSU, emitidos por la Direccién
General de la Oficina General de Planificacion y Presupuesto y el Programa Generacion
de Suelo Urbano (PGSU), respectivamente, y;

CONSIDERANDO:

Que, el literal a) del articulo 4 de la Ley N° 27792, Ley de Organizacién y
Funciones del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, establece que es
funcién del Ministerio disefiar, normar y ejecutar la politica nacional y acciones del Sector
en materia de vivienda, urbanismo, construccion y saneamiento; '

Que, por Decreto Supremo N° 003-2012-VIVIENDA, se crea el Programa
Generacion de Suelo Urbano, bajo el ambito del Viceministerio de Vivienda y Urbanismo
del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, con el propésito de atender la
demanda de suelo urbanc con fines de vivienda social y servicios complementarios de
infraestructura y de equipamiento-mediante la promocion de acciones de recuperacion y/o
transformacion urbana y desarrollo de proyectos de produccion de nuevo suelo urbano;

T

Que, de acuerdo con la Primera Disposicion Complementaria, Final y
Transitoria del mencionado Decreto Supremo, el Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, aprobara mediante Resolucién Ministerial el Manual de Operaciones del
Programa Generacién de Suelo Urbano;

Que, los articulos 4 y 36 de los Lineamientos para ia elaboracion y
aprobacion del Reglamento de Organizacién y Funciones por parte de las Entidades de la
Administracion Puablica, aprobado con Decreto Supremo N° 043-2006-PCM, establecen
gque los programas o proyectos contaran con un Manual de Operaciones en el que se
consignara, entre otros, la descripcion del Programa o Proyecto, el objetivo, la
identificacion de las entidades, 6rganos o unidades organicas ejecutoras que tienen
responsabilidades respecto del mismo, organizacién, funciones y responsabilidades; asi
como, sus procesos de programacion y aprobacion de actividades, ejecucion de recursos,
proceso de coordinacién desembolsos, segun corresponda, y 10s procesos de supervision,
seguimiento y evaluacién: supervision técnica, informes (financieros, registros contables,
de progreso), auditorias, inspeccion y supervision, segun corresponda,

Que, con Informe Técnico Legal N° 009-2013-VIVIENDA/VMVU-
PGSU, el Programa Generacion de Suelo Urbano (PGSU) remite el proyecto del Manual
de Operaciones para la prosecucion del tramite correspondiente que conlleve a su
aprobacién; - o

_ Que, mediante Memorando N° 099-2013-VIVIENDA-OGPF3, la Directora
General de la Oficina General de Planificacién y Presupuesto, sefiala que luego de la
evaluacion realizada por la Unidad de Planificacion, Programacion y Racionalizacion a




traves del Informe N° 005-2013-OGPP-UPPR, emite opinion favorable al Manual de
Operaciones del Programa Generacion de Suelo Urbano, recomendando se prosiga con el
tramite de aprobacion respectiva;

De conformidad con la Ley N° 27792, Ley de Organizacién y Funciones del
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, y su Reglamento aprobado por el
Decreto Supremo N° 002-2002-VIVIENDA, el Decreto Supremo N° 043-2006-PCM, que
aprueba los Lineamientos para la elaboracion y aprobacion del Reglamento de
Organizacién y Funciones — ROF por parte de las entidades de la Administracién Publica y
el Decreto Supremo N° 003-2012-VIVIENDA, que crea el Programa Generacion de Stelo
Urbano; _

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobacién del Manual de Operaciones :

Aprobar el Manual de Operaciones del Programa Generacién de Suelo
Urbano - PGSU, cuyo texto forma parte integrante de la presente Resolucién Ministerial y
consta de nueve (09) Capitulos, sesenta y cinco (65) Articulos, tres (03) Disposiciones
Complementarias Transitorias, una (01) Disposicién Complementaria Final y dos (02)
Anexos.

Articulo 2.- Aprobacion del Cuadro de Recursos Humanos
, Delegar en el Viceministro de Vivienda y Urbanismo la facultad de aprobar
el Cuadro de Recursos Humanos del PGSU, el mismo que sera propuesto por el Director
Ejecutivo del Programa, en un plazo que no excedera los treinta (30) dias habiles contados
a partir de la publicacién de la presente Resolucion Ministerial.

Articulo 3°- Publicacion
. Disponer la publicacion de la presente Resolucion Ministerial y del Manual
de Operaciones del Programa Generacién de Suelo Urbano — PGSU, en e! Portal
B Electrénico del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento (www.vivienda.gob.pe)
@/A\‘%\ y en el Portal del Estado Peruano {(www.peru.gob.pe), el mismo dia de su publicacion en el
WPEEZ. Y61 diario oficial EI Peruano. -

Articulo 4°.- Vigencia
El Manual de Operaciones del Programa Generacién de Suelo Urbano -
PGSU entrara en vigencia a partir del dia siguiente de la publicacion en el Diario Oficial E
Peruano, de la presente Rgsolucion Ministerial. ' :
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Registrege, comuniquese y publiquese.

RENE CORNE 970#\2
Ministro de Vi\yenda.
Canstruccidn y Saneamiento


http://www.vivienda.gob.pe
http://www.peru.gob.pe.

MANUAL DE OPERACIONES DEL
PROGRAMA GENERACION DE SUELO URBANOQ

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- Del Manual de Operaciones

El Manual de Operaciones es un documento técnico normativo de gestion institucional
en el que se determina la naturaleza, objetivos, estructura, funciones, ambitos de
actuacion y procesos operativos del Programa Generacion de Suelo Urbano, en
adelante PGSU.

El presente Manual de Operaciones, en adelante, Manual, se formula en concordancia
con la normativa y lineamientos de politica dictada por el Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, en adetante MVCS.

Articulo 2°.- Aplicacion obligatoria

Las disposiciones contenidas en el presente Manual de Operaciones son de aplicacion
a todos los 6rganos que conforman el PGSU.

Articulo 3°.- Base Legal
La base legal del Manual de Operaciones es la siguiente:

- Ley N° 27658, Ley Marco de Modernizacién de la Gestion del Estado.

- Decretoc Supremo N° 030-2002-PCM, Reglamento de la Ley Marco de
Modernizacion de la Gestion del Estado.

- Decreto Supremo N° 043-2006-PCM, aprueba Lineamientos para la elaboracion
y aprobacién del Reglamento de Organizacién y Funciones - ROF por parte de
las entidades de la Administracion Puablica.

- Ley N° 27792, Ley de Organizacion y Funciones del Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento.

- Decreto Supremo N° 002-2002-VIVIENDA, Reglamento de Organizacion y
Funciones - ROF del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento,
modificado por el Decreto Supremo N°® 045-2006-VIVIENDA.

- Decreto Supremo N° 003-2012-VIVIENDA, crea el Programa Generacién de
Suelo Urbano.

CAPITULO I
NATURALEZA, OBJETIVOS Y ESTRUCTURA

Articulo 4°.- Naturaleza del PGSU

El PGSU es un Programa del MVCS bajo el ambito del Viceministerio de Vivienda y
Urbanismo, en adelante, VMVLU, que tiene la responsabilidad de planear, programar,
ejecutar, monitorear, supervisar y evaluar las actividades y proyectos, en el marco de
los lineamientos de politica, planes y objetivos institucionales.

El PGSU tiene su domicilic legal en la ciudad de Lima y desarrolla sus actividades
dentro del ambito nacional.

Articulo 5°.- Finalidad del PGSU s .
La finalidad delt PGSU es contribuir a atender la demanda de suelo urbano con fines
de vivienda social, servicios complementarios de infraestructura y de equipamiento
urbano.



Articulo 6°- Objetivos del PGSU
Los objetivos del PGSU son:

a. Urbanizar terrenos de propiedad del Estado con aptitud urbana, para el desarrollo
de proyectos de vivienda social y sus servicios complementarios. '

b. Recuperar espacios y predios deteriorados y/o subutilizados que sean utilizables
para el desarrollo de proyectos de vivienda sccial y/o servicios complementarios.

c.. Promover el desarrollo de inversiones encaminadas a dar un mayor y mejor uso del
suelo mediante la modalidad de asociaciones publica privada u otras permitidas por
la legislacion vigente, como por mecanismos de facilitaciéon urbana para el
desarrollo de proyectos de vivienda social y sus servicios complementarios.

Articulo 7°.- Estructura del PGSU
El PGSU, tiene los siguientes érganos:

Organos de Direccion
- Direccion Ejecutiva
- Coordinacién General

Organos de Asesoramiento
- Area de Planeamiento, Asesoramiento Juridico, Seguimiento vy
Evaluacion
- Area de Tierras y Reserva Territorial

Organos de Apoyo
- Area de Administracién y Presupuesto

Organos de Linea
- Area de Estudios y Proyectos
- Area de Financiamiento Inmobiliario
- Area de Promocion de Inversiones
- Area de Gestién Inmobiliaria

) CAPITULO Il )
ORGANOS DE DIRECCION

Articulo 8°.- Direccion Ejecutiva del PGSU
La Direccion Ejecutiva, es responsable del planeamiento, organizacion, integracion,
direccion y control del PGSU y como tal, el maximo drgano de administracién.

Esta a cargo de un Director Ejecutivo designado mediante Resolucién Ministerial,
quien depende funcional y organicamente del VMVU, en el marco de los lineamientos
de politica, planes y objetivos institucionales, asi como del Reglamento de
Organizacion y Funciones del MVCS.

Articulo 9°.- Funciones de la Direccion Ejecutiva del PGSU
La Direccion Ejecutiva tiene las siguientes funciones:

a. Formular, dirigir y velar por el cumplimiento de la politica general, objetivos y
principios del PGSU en concordancia con la politica sectorial de vivienda vy
urbanismo del MVCS.

b. Ejercer la direccién, la administracién general y la representacién del PGSU en el
marco de la normativa vigente.



c. Dirigir, coordinar, monitorear y evaluar permanentemente la ejecucion de los
Proyectos Urbanos Integrales.

d. Proponer al VMVU las estrategias de desarrollo de corto, mediano v largo plazo, y
los planes de operaciones del PGSU, en base a los lineamientos de polmca y
objetivos del sector vivienda y urbanismo.

e. Reportar al VMVU el avance del Programa como sus resultados fisicos,

financieros, indicadores de desempeiio, y toda la informacion relevante para el
mismo, asi como informar sobre la demanda de ios recursos para financiar el
Programa y sus proyectos.

f. Verificar que las intervenciones que se financien con recursos del prograrma se
formulen y ejecuten en el marco de la normativa vigente y que los costos de las
mismas se encuentren debidamente sustentadas.

g. Suscribir Convenios de Cooperacion y Concurrencia, con las Municipalidades o
entidades, para la ejecucion de las modalidades de actuacion e intervencion.

h. Disponer la realizacion de estudios requeridos por el sistema de seguimiento y
evaluacion.

i. Formular y proponer al VMVU los Planes Operativos y Presupuestos Anuales del
Programa, asi como el cuadro de necesidades de bienes y servicios y obras en
funcion a sus metas y de los proyectos a su cargo, en coordinacién con la Oficina
General de Planificacién y Presupuesto — OGPP del MVCS; asi como aprobar las
acciones administrativas para su adecuada ejecucion, evaluacion y
retroalimentacion.

j- Evaluar y aprobar todos los actos administrativos necesarios para la correcta y
adecuada gestion y control del PGSU mediante la aprobacién y desarrolio de los
instrumentos de gestién necesarios para el cumplimiento de sus funciones.

k. Presidir, la Comision de Seleccion de Terrenos y Evaluacién de Iniciativas del
PGSU.

I.  Presentar al VMVU propuestas de modificaciones a ia normativa vinculada con el
PGSU.

m. Coordinar y propiciar la concurrencia ¢ articulacion, horizontal o vertical de las
entidades y organismos de los tres niveles de gobiernc, como la participacion de
los titulares privados {actuales y potenciales) y actores sociales de fas actuaciones
e intervenciones del PGSU.

n. Proponer y participar en la constitucion de las unidades de gestidén de las
iniciativas seleccionadas que asi lo ameriten.

0. Aprobar el material de apoyo promocional, institucional y de orientacién comercial
destinado a los diferentes publicos objetivos del PGSU.

p. Presentar al VMVU las propuestas de iniciativas de parte, quien a su vez lo
elevarg al Despacho Ministerial para su aprobacion.

q. Orientar, instruir y desarrollar las capacndades competitivas del personal del
PGSU.

r. Aprobar las liquidaciones técnico-financieras de las obras de Produccion Urbana
Primaria - Habilitacién Urbana.

s. Aprobar los expedientes técnicos, ejecucion de obras y términos de referencia
para los estudios que requiera el PGSU.

t. Disponer la atencion e implementacion de las recomendaciones y requerimientos
efectuados por el Organo de Control Institucional.

u. Expedir Resoluciones Directorales en asuntos de su competencia.

v. Las demas que en el ambito de su competencia, le sean asignadas por el VMVU.

Articulo 10°.- Coordinacion General del PGSU

La Coordinacién General, es el drgano técnico - administrativo responsable de
coordinar y monitorear el desarrollo de las actividades y proyectos del PGSU; asi
como de difundir y coordinar la implementacion de las estrategias definidas por la



Direccidon Ejecutiva dentro de los lineamientos de politica, planes y objetivos del
MVCS. Esta a cargo de un Coordinador quien depende funcional y organicamente de
la Direccién Ejecutiva.

Articulo 11°.- Funciones de la Coordinacion General del PGSU
La Coordinacion General tiene las siguientes funciones:

a. Coordinar la implementacion de las politicas institucionales definidas y/o
aprobadas por la Direccion Ejecutiva.

b. Cocrdinar la formulacién, actualizacion y ejecucion de los planes, del presupuesto
y de los documentos de gestion del PGSU.

c. Coordinar y consolidar la programacion anual de intervenciones propuestas por
los 6rganos del PGSU y elevarla a la Direccién Ejecutiva.

d. Coordinar la contratacion de personal del PGSU.

e. Formar parte de la Comision de Seleccidn de Terrenos y Evaluacién de Iniciativas
del PGSU.

f. Monitorear el desarrollo de las actividades y proyectos del PGSU segun procesoes
establecidos.

g. Proponer la programacion anual de las intervenciones dei PGSU,; asimismo,

coordinar la priorizacion, evaluacién, y seleccién de la demanda de proyectos de
inversion a financiarse.

h. Presentar periédicamente informes a la Direccidn Ejecutiva respecto de [a
ejecucion del PGSU.

i. Coordinar la atencién de las solicitudes de informacion presentadas por las
unidades organicas del MVCS, entidades publicas y privadas.

j- Articular e integrar las acciones de las unidades organicas del PGSU, para el
cumplimiento de sus metas.

k. Las demas, que le sean asignadas por el Director Ejecutivo.

) CAPITULO IV
ORGANOS DE ASESORAMIENTO

Articulo 12°.- Area de Planeamiento, Asesoramiento Juridico, Seguimiento y
Evaluacién del PGSU

El Area de Planeamiento, Asesoramiento Juridico, Seguimiento y Evaluacion es
responsable de planificar, programar, efectuar el seguimiento y evaluar las
actuaciones e intervenciones del PGSU; asimismo, es responsable de la produccion
estadistica y de informacién, asi como de brindar soporte legal al PGSU.

Esta a cargo de un responsable quien depende funcionalmente de la Direccion
Ejecutiva.

El responsable de Area podra conformar los equipos técnicos que sean necesarios
para el cumplimientc de las funciones asignadas a ésta, velando por la adecuada
separacion de funciones.

Articulo 13°- Funciones del Area de Planeamiento, Asesoramiento Juridico,
Seguimiento y Evaluacién del PGSU

El Area de Planeamiento, Asesoramiento Juridico, Seguimiento y Evaluacién tiene las
siguientes funciones;

a. Conducir la formulacion, evaluacién y actualizacion del Pian Estratégico vy los
Planes Operativos para el PGSU.



—

Proponer la distribucidon de los recursos asignados al PGSU seglin dominio
territorial y modalidades de actuacion.

Formular propuesta de procesos o flujos de planificacion, inicio, ejecucion,
seguimiento, evaluacién y cierre de los proyectos de cada modalidad de actuacién
Desarrollar las acciones de seguimiento y evaluacion del PGSU en concordancia
con lo establecido en el articulo 34° dei presente Manual.

Elaborar y actualizar los Indicadores de desempefio del PGSU.

Controlar variaciones o desviaciones y recomendar acciones preventivas o
correctivas, respecto al alcance de los objetivos del PGSU.

Sisternatizar experiencias similares de generacién de nuevo suelo urbano, y
recuperacion de suelc urbano existente con mayor y mejor uso, llevadas a cabo
por entidades u organismos del ambito internacional.

Brindar asescria legal a todos los érganos del PGSU en la aplicacion de la
normativa;, formulacion de contratos y de disposiciones legales; asi como la
absolucion de consultas que le sean formuladas.

Formular, revisar y/o visar los documentos gque sean propuestos por los 6rganos
correspondientes del PGSU, asi como los que sean requeridos por la Direccion
Ejecutiva.

Administrar la base de conocimientos del PGSU, la cual esta referida a las
experiencias que va acumulando el Programa.

Coordinar sus funciones con las otras areas del PGSU. )

Atender e implementar los requerimientos y recomendaciones del Organo de
Control Institucicnal relacionados al PGSU.

Las demas, que le sean asignadas por el Director Ejecutivo.

Articulo 14°.- Area de Tierras y Reserva Territorial.

El Area de Tierras y Reserva Territorial es el area responsable de gestionar y
administrar las bases de informacién respecto de las areas que se utilicen v/o
programen para la modalidad, de Produccion de Nuevo Suelo Urbano y Recuperacion
de Suelo Urbano Existente. Estd a cargo de un Responsable quien depende
funcionalmente de la Direccidon Ejecutiva.

Articulo 15°.- Funciones del Area de Tierras y Reserva Territorial
El Area de Tierras y Reserva Territorial tiene las siguientes funciones:

Identificar terrenos que pudieran ser utilizados para los objetivos def PGSU.
Administrar el Banco de Tierras del PGSU, debiendo para elio investigar,
recopilar, mantener actualizada, sistematizar y proporcionar informacion sobre
terrenos de domino privado de las entidades publicas del Estado.

Elaborar los informes de diagnéstico técnico legal de los terrenos evaluados y
presentarlos a la Direccion Ejecutiva del PGSU, para su presentacion a la
Comisién de Seleccion de Terrenos y Evaluacion de Iniciativas del PGSU.
Gestionar la reserva de los terrenos seleccionados, ante la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales — SBN.

Coordinar con el Programa Nuestras Ciudades - PNC, el inventario de suelo con
fines de identificar areas potenciales para el desarrollo de proyectos urbanos
integrales.

Llevar el inventario de areas de atencion especial identificadas.

Elaborar los Informes prefiminares de identificacion predial.

Elaborar la documentacion técnica necesaria para efectuar el saneamiento fisico
legal de los terrenos propuestos.

Gestionar que los terrenos que hayan sido seleccionados pasen a formar parte del
margesi de bienes del MVCS con cargo al PGSU.

Efectuar las gestiones pertinentes para garantizar la tenencia a favor del PGSU de
los terrenos seleccionados frente a terceros. Gestionar y obtener, segun sea el



caso, la integracidn al area urbana, cambio de zonificacion, definicion de
parametros u otros actos administrativos que se pudieran requerir para el
desarrollio de los proyectos urbanos integrales del PGSU.
k. Asesorar a los gobiernos regionales, locales, comunidades campesinas y nativas,
propietarios y promotores inmobiliarios privados, entre otros; en la evaluacion y
aprovechamiento del uso de predios segun modalidades de actuacién del PGSU.
Coordinar sus funciones con las otras areas del PGSU.
m. Recopilar y sistematizar informacion de precios de terrenos.
Las demas, que le sean asignadas por el Director Ejecutivo.
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~ CAPITULOV
ORGANO DE APOYO

Articulo 16°.- Area de Administracién y Presupuesto del PGSU

El Area de Administracion y Presupuesto es el area responsable de coordinar los
procesos de administracién y presupuesto del PGSU. Esta a cargo de un responsable
quien depende funcionalmente de la Direccion Ejecutiva.

Articulo 17°.- Funciones del Area de Administracién y Presupuesto del PGSU
El Area de Administracion y Presupuesto tiene las siguientes funciones:

a. Asumir las obligaciones administrativas y presupuestales que le corresponden al
PGSU en cada uno de los procesos operativos de las modalidades de actuacion.

b. Administrar el manejo de los recursos humanos, bienes y el presupuesto del
Programa en coordinacion con la Oficina General de Administraciéon — OGA y la
Oficina General de Planificacion y Presupuesto - OGPP.

¢. Formular el Presupuesto Anual en coordinacion con las areas correspondientes
del MVCS como del PGSU y proponerlos a la Direccion Ejecutiva.

d. Efectuar el seguimiento y evaluacion de la ejecucién presupuestal del PGSU.

e. Coordinar la elaboracién de la propuesta de planes operativos del PGSU.

f. Elabeorar los términos de referencia y especificaciones tecnicas para las
contrataciones y adquisiciones de bienes y servicios que requiera el PGSU, en el
ambito interno; asi como dar tramite a los procesos de contratacion respectivos.

g. Custodiar y cautelar el archivo decumentario.

h. Coordinar sus funciones con las otras areas del PGSU.

i. Atender e implementar los requerimientos y recomendaciones del Organo de
Control Institucional relacionados al PGSU.

j. Las demas, que le sean asignadas por el Director Ejecutivo.

. CAPITULO VI
ORGANOS DE LINEA

Articulo 18°.- Area de Estudios y Proyectos del PGSU

El Area de Estudios y Proyectos es el area responsable de la elaboracion de estudios
y proyectos requeridos para el planeamiento y gestion de las modalidades de
actuacion y de intervencion del PGSU. Esta a cargo de un Responsable quien
depende funcionalmente de la Direccion Ejecutiva.

Articulo 19°.- Funciones del Area de Estudios y Proyectos
El Area de Estudios y Proyectos tiene las siguientes funciones:

a. Cuantificar y caracterizar los requerimientos de suelo urbano con fines de vivienda
social, servicios complementarios de infraestructura y de equipamiento.



b. Identificar y dimensionar las areas prediales en los que el PGSU pudieran actuar
en cualquiera de sus modalidades de actuacion.

c. Evaluar la evolucion del precio de los terrenos y su incidencia en el precio final de
la vivienda social.

d. Estudiar y proponer enfoques metodoldgicos para la cuantificacion y recuperacion
de plusvalias generadas.

e. Definir estandares sobre costos unitarios de Produccion Urbana Primaria -
Habilitacién Urbana como Preduccién Urbana Secundaria — Edificacion.

f. Estudiar y validar la idoneidad de los criterios de elegibilidad y de priorizacion,
sequn corresponda, para cada una de las modalidades de actuacion del PGSU.

g. Conducir el proceso de elaboracién de los Perfiles Inmobiliarios y los
Lineamientos Basicos Orientadores — LBOs, de competencia del PGSU, a que se
refiere el articulo 61.4.

h. Efectuar los estudios de campo que se pudieran requerir para las modalidades de
actuacién del PGSU.

i. Efectuar los estudios, segun sea el caso, para la integracion al area urbana,
cambio de zonificacién, definicion de parametros u otros actos administratives que
se pudieran requerir para el desarrollo proyectos urbanos integrales.

j. Elaborar los estudios de mercado requeridos.

k. Elaborar y proponer opciones programaticas, bases y criterios de disefio urbano y
similares para los proyectos urbanos integrales de desarrollo inmobiliario, en
adelante, proyectos urbanos integrales, del PGSU en sus modalidades de
actuacion.

I.  Formular las iniciativas de oficio correspondientes al PGSU en sus modalidades
de actuacion.

m. Actuar como Secretaria Técnica de la Comision de Seleccion de Terrenos y
Evaluacion de Iniciativas del PGSU.

n. Coordinar, conjuntamente con las demas areas, la programacion anual de las
intervenciones del PGSU y proponerla a la Direccién Ejecutiva, a través del Area
de Planeamiento, Asesoramiento Juridico, Seguimienta y Evaluacian.

o. Efectuar el seguimiento y evaluacién de las actividades a su cargo, reportando
periddicamente a la Direccidn Ejecutiva.

p. Coordinar sus funciones con las otras areas del PGSU. )

gq. Atender e implementar los requerimientos y recomendaciones del Organc de
Control Institucional relacionados al PGSU.

r. Las demas, que le sean asignadas por el Director Ejecutivo.

Articulo 20°.- Area de Financiamiento Inmobiliario del PGSU

El Area de Financiamiento Inmobiliario, es el area responsable de la gestion financiera
del PGSU en sus modalidades de actuacion. Esta a cargo de un Responsable quien
depende funcionalmente de la Direccion Ejecutiva.

Articulo 21°.- Funciones del Area de Financiamiento Inmobiliario
El Area de Financiamiento Inmachbiliario tiene las siguientes funciones:

a. Estudiar la viabilidad econdmica y financiera de los proyectos urbanos integrales
segun modalidades de actuacion.

b. Participar en la elaboracién de los Perfiles Inmobiliarios y los LBOs,
correspondientes al PGSU, en lo concerniente a su area de competencia.

c. Formular y proponer estrategias financieras para las actuaciones del PGSU segun
modalidad.

d. ldentificar y gestionar el acceso a fuentes y mecanismos de financiamiento que

. permitan la viabilidad financiera de las modalidades de actuacion.
e. Participar en la gestion del Fondo Revolvente.
f. Participar en las unidades de gestién de iniciativas aprobadas.




g. Formar parte de la Comisién de Seleccién de Terrenos y Evaluacion de Iniciativas
del PGSU.

h. Coordinar, con]untamente con las demas areas, la programacion anual de las
intervenciones del PGSU y proponerla a la Direccion Ejecutiva a través del Area
de Planeamiento, Asesoramiento Juridico, Seguimiento y Evaluacion.

i. Efectuar el seguimiento y evaluacion de las actividades a su cargo, reportando
periédicamente a la Direccién Ejecutiva.

j.  Coordinar sus funciones con las otras areas del PGSU. .

k. Atender e implementar los requerimientos y recomendaciones del Organo de
Control Institucional relacionadoes al PGSU.

I. Las demas, que le sean asignadas por el Director Ejecutivo.

Articulo 22°.- Area de Promocion de Inversiones del PGSU

El Area de Promocién de Inversiones, es el drea responsable del planeamiento y
gestion de las acciones de comunicacién persuasiva respecto de las modalidades de
actuacion del PGSU. Esta a cargo de un Responsable quien depende funcionalmente
de la Direccién Ejecutiva.

Articulo 23°.- Funciones del Area de Promocion de Inversiones
El Area de Promocion de Inversiones tiene las siguientes funciones:

a. Disefiar y proponer el material de apoyo promocional, institucional y de orientacion
comercial destinado a diferente publico objetivo del PGSU, dentro de éstos, la
Guia de presentacion de iniciativas.

b. Difundir, segun publico objetivo, las actividades y proyectos de cada una de las
modalidades de actuacién del PGSU.

¢. Propiciar la coordinacion y concurrencia de las entidades y organismos de los tres
niveles de gobierno en el desarrollo de las modalidades de intervencion del
PGSU.

d. Preparar ia suscripcion de Convenios de Cooperacion y Concurrencia.

e. Fomentar la participacion del sector privado empresariai y social en el
planeamiento, gestion y financiamiento de los proyectos urbanos integrales.

f. Participar en la elaboracion de los Perfiles Inmobiliarios y los LBOs
correspondientes al PGSU, en lo concerniente a su area de competencia.

g. Apoyar la venta y/o colocacién de los productos resultantes de las modalidades de
actuacion del PGSU.

h. Brindar asesoramiento respecto de la constitucion de unidades de gestion para las
modalidades de actuacién del PGSU.

i. Formar parte de la Comisién de Seleccién de Terrenos y Evaluacion de Iniciativas
del PGSU.

j. Coordinar, conjuntamente con las demas &reas, la programacion anual de las
intervenciones del PGSU y proponerla a la Direccién Ejecutiva a través del Area
de Planeamiento, Asesoramiento Juridico, Seguimiento y Evaluacion.

k. Efectuar el seguimiento y evaluaciéon de las actividades a su cargo, reportando
peridédicamente a la Direccién Ejecutiva.

I.  Coordinar sus funciones con las otras areas del PGSU. )

m. Atender e implementar los requerimientos y recomendaciones del Organo de
Control Institucional refacionados al PGSU.

n. Las demas, que le sean asignadas por el Director Ejecutivo.

Articulo 24°.- Area de Gestién Inmobiliaria

El Area de Gestién Inmobiliaria, es el area responsable de la implementacion de los
proyectos de cada una de las modalidades de actuacién del PGSU. Esta a cargo de un
Responsable quien depende funcionaimente de la Direccion Ejecutiva.



Articulo 25°.- Funciones del Area de Gestién Inmobiliaria
El Area de Gestion Inmobiliaria tiene las siguientes funciones:

a. Participar en las decisiones relacionadas con el desarrollo de proyectos del
PGSU.

b. Monitorear y brindar apoyo a los coordinadores, jefes o responsables de los
proyectos de cada modalidad de actuacion.

¢. Participar en la elaboracion de los Perfiles Inmobiliarios y los LBOs,

correspondientes al PGSU, en lo concerniente a su area de competencia.

Programar los procesos de contratacion de los proyectos urbanos integrales.

e. Participar en los procesos de contratacién, adjudicaciéon y otros, segun

" corresponda, para lo cual contara con asesoria y participacion de profesionales y
técnicos especializados en las materias objeto de convocatoria.

f.  Programar y conducir la convocatoria a subasta para la venta de macro lotes.

g. Preparar la suscripcion de los Contrato de Compra Venta para el Desarrollo de
Proyectos Urbanos Integrales.

- h. Monitorear las obras de Produccion Urbana Primaria — Habilitacién Urbana y
Produccidon Urbana Secundaria — Edificacion, de la modalldad Produccién de
Nuevo Suelo Urbano.

i.  Programar y conducir la convocatoria para la presentacion de iniciativas.

j.  Convocar cuando sea el caso, a los titulares de derechos reales y terceros.

k. Participar en la constitucion de la Unidad de Gestion de las iniciativas
seleccionadas.

I.  Preparar la suscripcion de Contratos de Desarrollo para la Recuperacion de Suelo
Urbano Existente.

m. Coordinar la formulacién de proyectos en el marco de los LBOs.

n. Monitorear la calidad y ejecucion de las actividades y proyectos de la modalidad
recuperacion de suelo urbano existente.

0. Formar parte de la Comisién de Seleccion de Terrenos vy Evaluacion de
Iniciativas del PGSU.

p. Coordinar conjuntamente con las demas areas, la programacion anual de sus
actividades y proponerla a la Direccién Ejecutiva a través del Area de
Planeamiento, Asesoramiento Juridico, Seguimiento y Evaluacion.

q. Efectuar el seguimiento y evaluacion de las actividades a su cargo, reportando
periédicamente a la Direccidn Ejecutiva.

r.  Coordinar sus funciones con las otras areas del PGSU. .

s. Atender e implementar los requerimientos y recomendaciones del Organo de
Control Institucional relacionados al PGSU.

t. Las demas, que le sean asignadas por el Director Ejecutivo.

o

) CAPITULO VII
DESCRIPCION DEL PROGRAMA GENERACION DE SUELO URBANO

Articulo 26°.- Alcances operativos del PGSU

El PGSU ejecuta, promueve y/o facilita el desarrollo de proyectos urbanos integrales,
mediante acciones de identificaciéon y seleccion de areas prediales, planeamiento,
programacién, disefio, ejecucion, promocion, colocacion y venta, segun sea el caso, y
seguimiento y evaluacién; de productos resultantes de la Produccion de Nuevo Suelo
Urbano como de la Recuperacion del Suelo Urbano Existente.

Se entiende por proyectos urbanos integrales, las actuaciones e intervenciones
encaminadas a la produccion inmobiliaria conjunta de unidades residenciales
(vivienda), sociales (salud, educacion, recreacion, etc.) y econdmicas (industria,
comercio, servicios). De conformidad con el articulo 2° del Decreto Supremo N° 017-
2006-VIVIENDA, estos son proyectos de inversién financiera



Articulo 27°.- Modalidades de Actuacion del PGSU
Las modalidades de actuacion del PGSU son de dos tipos: Produccion de Nuevo
Suele Urbano y Recuperacion de Suelo Urbano Existente.

27.1 Produccion de Nuevo Suelo Urbano

Modalidad que consiste en urbanizar terrencs eriazos con aptitud urbana para el
desarrollo de proyectos urbanos integrales que permitan el mayor y mejor uso del
suelo.

El producto resultante de esta modalidad de actuacion son macro lotes urbanizados
(Produccién Urbana Primaria - Habilitaciéon Urbana), es decir, unidades de terreno
cuya area esta comprendida dentro de un perimetro definido -con uso de suelo
predeterminado y aprobado por la instancia municipal correspondiente- dotado de
servicios de infraestructura externa (vialidad, agua potable, alcantarillado sanitario v,
de ser el caso, pluvial, energia y telecomunicaciones), asi como areas de aportes
reglamentarios.

Se accede a los macro lotes urbanizados - habilitados, mediante convocatoria, via
subasta publica o concurso, de conformidad con la normativa aplicable. En los macro
lotes adquiridos, los propietarios, disefan, construyen, ponen en marcha y operan,
bajo su riesgo, costo y beneficio, los servicios de infraestructura y los espacios
publicos para la recreacion al interior de éstos, asi como también, las edificaciones o
produccion urbana secundaria que se construyan sobre eflos: vivienda social y/o
servicios de equipamiento.

En esta modalidad de actuacion, el PGSU, actia como prometor y ejecutor (incluye
financiamiento), asociado o no, segun sea el caso, de la Produccién Urbana Primaria -
Habilitacion Urbana (macro lotes); de la promocién y venta, y asimismo, como
supervisor de lo que se edifique sobre ella (Produccion Urbana Secundaria -
Edificacién).

Igualmente, esta modalidad prevé también la venta de terrenos eriazos identificados y
aptos para habilitacion urbana, mediante convocatoria via concurso o subasta publica,
para que sean adquiridos con el objeto de ser urbanizados y desarrollar en ellos,
proyectos urbanos integrales de vivienda social, servicios complementarios de
infraestructura y de equipamiento urbano, que permitan el mayor y mejor usc del
suelo.

En estos casos, el PGSU, actia como promotor, redlizando la convocatoria via
subasta publica o concurso, directamente o encargando o derivandolo para su
realizacion a terceros competentes.

27.2 Recuperacion de Suelo Urbano Existente

Modalidad que consiste en recuperar areas urbanas deterioradas y/o subutilizadas —
areas urbanas de atencion especial- para el desarrollo de proyectos urbanos integrales
que permitan su mayor y mejor uso del suelo. Esta modalidad de actuacion se lleva a
cabo por iniciativa del PGSU o por convocatoria a postulacion concursal de iniciativas
con el propdsito de recibir apoyo institucional, técnico y financiero segun lo establecido
en el presente Manual.

El producto resultante de esta modalidad de actuacion, son areas urbanas que

permiten situar a la poblacién y actividades socicecondmicas en mejores condiciones
sociales, econémicas, fisicas y ambientales.
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En esta modalidad de actuacion, el PGSU, actia como promotor, facilitador y/o
concertador de intervenciones, en términos sociales y econdémicos, de dreas urbanas
que padecen deterioro social, economico, fisico y ambiental, como subutilizacién de
sus activos inmobiliarios: suelo, edificaciones, servicios de infraestructura y de
equipamiento.

Articulo 28°.- Modalidades de Intervencidn del PGSU.

En la Produccién de Nuevo Suelo Urbano, la modalidad de intervencion es la
Produccién Urbana Primaria - Habilitacion Urbana; y la venta de terrenos eriazos aptos
para habilitacién urbana; de conformidad con lo establecido en el numeral 27.1 del
presente Manual.

En la Recuperacion de Suelo Urbano Existente, la modalidad de intervencién es la
promocién y facilitacion de obras de remodelacién, rehabilitacion, reconstruccion,
recuperacion y/o restauracion, segun definicion establecida en la normativa técnica
vigente.

Articulo 29°.- Ambitos de actuacién e intervencién del PGSU

El ambito general del PGSU, son las ciudades intermedias y mayores. Para los
propositos del presente Programa, se consideraran los centros de poblacion que
cuenten con cincuenta mil (50,000) o mas habitantes, excepcionalmente, con un
tamano poblacional cercano al definido, hasta un 10% menos; asi como, en las
ciudades afectadas por fendmenos naturales. Al interior de este ambito general,
tendran preferente atencion las ciudades declaradas como de atencion prioritaria por
el Sector Vivienda.

El ambito especifico de la modalidad de actuacion Produccidn de Nuevo Suelo Urbano
son, aquellas areas de las ciudades que conforma el ambito general y cumplan con los
criterios de elegibilidad definidos en el numeral 38.2 del presente Manual.

El ambito especifico de la modalidad de actuacién Recuperacion de Suelo Urbano
Existente, son aquellas dareas urbanas de atencidn especial geograficamente
diferenciables, que se encuentran o podrian encontrarse, si no se actua, en todas o
algunas de las situaciones definidas en el numeral 55.1 del presente Manual.

Articulo 30°.- Titulares de las actuaciones e intervenciones del PGSU

Las actuaciones e intervenciones dentro del Programa podran ser propuestas y, de ser
el caso, llevadas a cabo por iniciativa del PGSU; los Gobiernos Regionales, Gobiernos
Locales, el sector privado empresarial (inversionistas, promotores y/o desarroliadores
inmobiliarios) y del sector privado social {propietarios, arrendatarios, instituciones sin
fines de lucro), segun lo establecido en el presente Manual.

I Articulo 31°.- Principios

Las modalidades de actuacion e intervencién en los ambitos establecidos, por parte de
los titulares de las iniciativas, se regiran por los siguientes principios:

31.1 Principio de integralidad

Las actuaciones e intervenciones, deberan ser orientadas al desarrollo de proyectos
urbanos integrales, que atiendan las necesidades de vivienda de la poblacién, asi
como de servicios complementarios a ésta, tanto de indole social {salud, educacion,
recreacion, etc.), como econdmicos (industria, comercio, servicios, etc.).
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31.2 Principio de participacion social

Las propuestas de los proyectos, procuraran considerar las iniciativas sociales de los
actores y organizaciones correspondientes al ambito en gue se van a desarrollar; sin
perjuicio, de! analisis correspondiente que se efectuara,

31.3 Principio de coordinacién y concurrencia

Para el desarrollo de las modalidades de actuacién e intervencion, se realizaran
coordinaciones que garanticen el adecuado cumplimiento de los fines del Estado y el
respeto de los distintos niveles de gobierno y de la legislacion vigente; asimismo,
implicarda un proceso de participacion entre el Gobierno Central, los Gobiernos
Regionales y los Gobiernos Locales, de acuerdo a sus competencias, asi como del
sector privado empresarial y del sector privado social.

31.4 Principio de autofinanciamiento

Las actuaciones e intervenciones que se desarrollen, deberan procurar la recuperacion
de la inversion prevista y apoyo financiero recibido; para que estos recursos sean
reinvertidos en el financiamiento de nuevos proyectos, que se realicen en el marco del
Programa.

31.5 Principio de reparto de cargas y beneficios con equidad

Los costos asociados a los procesos de planificacion, los equipamientos, los aportes y
otras obligaciones (cargas) que impliquen el desarrollo de las modalidades de
actuacién e intervencion, previstos en el presente manual; asi como los beneficios
seran asumidos y distribuidos, entre sus titulares.

Articulo 32°.- Bases de Informacion
Las bases de informacién, comprenden lo siguiente:

32.1 Banco de Tierras del PGSU

El Banco de Tierras, base de informacién a cargo del PGSU, tiene como objetivo
administrar la informacion de los predios de propiedad del Estado que cumplan con los
criterios de elegibilidad establecidos en e! presente Manual para las modalidades de
Produccion de Nuevo Suelo Urbano y Recuperacion de Suelo Urbano Existente.

Podran formar parte del Banco de Tierras del PGSU, los terrenos de propiedad de los
Gobiernos regionales y, locales, asi como de las comunidades campesinas y nativas,
de personas naturales y juridicas, que soliciten su incorporacién a éste para los
propositos del PGSU, segun la normativa vigente.

32.2 Predios reservados

Los terrenos de propiedad del Estado que forman parte o no del Banco de Tierras del
PGSU, podran ser cbjeto de solicitud de reserva por parte del PGSU ante la SBN.
Efectuada la reserva, ésta se anotara en el rubro cargas y gravamenes en la Partida
que corresponda en el Registro de Predios, en el caso de bienes no inscritos,
previamente se efectuara el saneamiento técnico legal.

32.3 Inventario de suelo con fines de desarrollo urbano

Base de informacion, a cargo del PNC, que permite: (i) identificar, cuantificar y
caracterizar el suelo urbanizable y urbano posible de ser utilizado con fines de
produccion de nuevo suelo urbano y recuperacion de suelo urbano existente; (ii),
contar con un registro permanente del crecimiento de los centros de poblacién
urbanos; {iii), establecer estrategias para apoyar la toma de decisiones en materia de
manejc del suelo urbano y urbanizable.
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32.4 Areas urbanas de atencion especial.

Estan conformadas por areas urbanas espacialmente continuas, identificadas,
delimitadas y aprobadas por las Municipalidades Provinciales y/o el Ministeric de
Cultura, de conformidad con la normativa vigente, pudiendo ser éstas: dareas de
tratamiento con fines de renovacién urbana, unidades de gestion urbanistica, micro
zonas de valor urbanistico, ejes de aprovechamiento potencial de desarrolio urbano,
ambientes y conjuntos monumentales, centros histéricos, entre otras, en concordancia
con lo establecido en el articulo 55 numeral 55.1 del presente.

Articulo 33°.- Promocidn y facilitacion

Para cada modalidad de actuacién, el PGSU llevara a cabo de manera permanente
acciones de promocion, apoyo institucional, asistencia técnica y orientacion comercial,
ante y para sus diferentes publicos objetivos directos e indirectos.

Articulo 34°.- Seguimiento y evaluacion

Cada una de las modalidades de actuacién como de intervencién seran objeto de
seguimiento y evaluaciéon en el marco del Sistema de Seguimiento y Evaluacion del
Viceministerio de Vivienda y Urbanismo, SISE-VMVU.

Articulo 35°.- Financiamiento general

Las medalidades de intervencién del PGSU serdn financiadas, de conformidad con lo
establecido por el articulo 6° del Decreto Supremo N° 003-2012-VIVIENDA, de manera
integral o parcial, segun modalidad de actuaciéon. En los articulos 50° y 65° se
establecen los mecanismos de financiamiento especifico para cada modalidad de
actuacion.

CAPITULO VHI
PROCESO OPERATIVO DE LA MODALIDAD PRODUCCION DE NUEVO SUELO
URBANO

Articulo 36°.- Etapas y fases del proceso operativo
El proceso operativo de la modalidad de actuacion Produccién de Nuevo Suelo Urbano
se desarrolla en cinco (5) etapas y quince (15) fases.

ETAPA I: IDENTIFICACION Y SELECCION DE TERRENOS

Articulo 37°.- Identificacion de terrenos para el PGSU

Las fuentes de identificacion de terrenos para la presente modalidad de actuacion, son

de dos tipos: regulares y ocasionales. Las regulares, estan conformadas por las Bases

de Informacion definidas en el articulo 32° del presente Manual; las ocasionales, por

las propuestas o iniciativas que se pudieran presentar por los Titulares a que hace

. referencia el articulo 30° del presente Manual, de conformidad con le establecido en el
siguiente numeral.

37.1.- Recepcidn de iniciativas

Los Gobiernos Regionales, los Gobiernos Locales, las comunidades campesinas y
nativas y las personas naturales y juridicas podran presentar iniciativas al PGSU para
promover, facilitar y/o llevar a cabo de manera conjunta los proyectos urbanos -
integrales en suelo de su propiedad.

En estos casos, la solicitud debera ser acompanada de la informacion a que se hace
referencia en el numeral 37.2, como de una declaracion jurada respecto del
cumplimiento de los criterios de elegibilidad definidos en el numeral 38.2 del presente
Manual. Recibida la solicitud, la Comision de Seleccion de Terrenos y Evaluacion de
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Iniciativas del PGSU procedera a evaluarla y, en funcién de los resultados, se
procedera o no a dar continuidad con las fases siguientes en lo que se considere
aplicable, previa suscripcion del Convenio de Cooperacién y Concurrencia o Contrato,
segun corresponda.

37.2 Informacidn predial y de mercado inmobiliario

Identificados los posibles terrenos, el PGSU llevara a cabo la preparacion del Informe
Diagnostico Técnico Legal y el Informe Preliminar de Mercado Inmobiliario. Estos
infqrmes, contendran como minimo:

- Caracteristicas técnicas del predio: ubicacién y memoria descriptiva del
terreno indicandose el area y linderos, ocupacion actual, acceso, topografia, tipo
y particularidades del suelo, disponibilidad de servicios de infraestructura,
zonificacién asignada, fotografia del predio y las observaciones sociales, fisicas,
ambientales y de otra naturaleza que se consideren pertinentes.

- Estudio registral del predio: derechos de dominio sobre el inmueble,
existencia de cargas, gravamenes, limitaciones o prohibiciones que pesen
sobre el terrenc.

- Informacién preliminar del mercado inmobiliario: demanda y oferta de
vivienda y de servicios complementarios de infraestructura y de equipamiento en
el area de influencia del predio.

Articulo 38°.- Evaluacién preliminar de terrenos

38.1 Comisidn de Seleccion de Terrenos y Evaluacién de Iniciativas del PGSU

El PGSU constituird la Comisién de Seleccion de Terrenos y Evaluacion de Iniciativas
del PGSU con el propésito de calificar y establecer las intervenciones de Produccion
Urbana Primaria - Habilitacién Urbana considerando los Informes a que hace
referencia el numeral 37.2 del presente Manual como de los criterios de elegibitidad
definidos en el numeral 38.2.

La citada Comision se encuentra presidida por el Director Ejecutivo del PGSU, la
Secretaria Técnica esta a cargo del Area de Estudios y Proyectos y se encuentra
integrada por:

- Unrepresentante de la Coordinacion General.

- Unrepresentante del Area de Financiamiento Inmobiliario.
- Un representante del Area de Promocion de Inversiones.
- Un representante del Area de Gestién Inmobiliaria.

38.2 Criterios de elegibilidad

Criterios dominiales
a. Terreno inscrito, o inscribible en los Registros Publicos, sin carga ni gravamen,

Criterios Urbanos

b. Ubicado en el area de expansion urbana definida por la municipalidad provingcial
correspondiente;

c. Factibilidad respecto de la futura dotacion de servicios de infraestructura;

d. Grado de accesibilidad e interrelacion con mercados laborales y servicios
complementarios de infraestructura y de equipamiento;

e. Potencialidad del terreno para desarrollar un proyecto urbano integral;



f. Complementariedad con otras intervenciones que se estén realizando, se hayan
realizado o0 se planeen realizar a mediano y largo plazo;

Criterios ambientales
g. Grado de exposicidn a fenédmenos naturales y situaciones antropicas;

Criterios econdémicos

h. Monto probable de inversidn;

i. Valor estimado maximo de costo por lote, de acuerdo con la probable poblacidn
objetivo, las densidades posibles y los costos por localizacion;

j.  Estimacién del valor futuro de la intervencion que se desarrollaria.

Criterios de impacto social
k. Atencion del déficit habitacional;
I.  Numero potencial de familias beneficiarias por el desarrollo del predio;

La Comision de Seleccion de Terrenos y Evaluacién de Iniciativas del PGSU, realizara
la evaluacion preliminar, considerando los criterios de calificacion establecidos,
indicando el o los terrenos seleccionados y su prioridad de intervencion.

Articulo 39°.- Seleccion de terrenos para el desarrollo de proyectos urbanos
integrales

39.1 Gestiones previas

Concluida la fase de seleccion preliminar de terrenos se procederd, segun
corresponda, a efectuar gestiones encaminadas a: (i}, que los terrenos seleccionados
pasen a formar parte del margesi de bienes del MVCS con cargo al PGSU
(transferencia de dominio)} o de ser el caso, a cualquier figura legal que permita un
manejo fluido y seguro de los activos y recursos financieros del PGSU; (ii), garantizar,
frente a terceros, la tenencia a favor del PGSU de los terrenos seleccionados; (iii),
gestionar y obtener, segun sea el caso, integracion al area urbana, cambio de
zonificacion, definicion de parametros u otros actos administrativos que se pudieran
requerir respecto de la probable intervencion a desarrollar.

39.2 Perfil inmobiliario

El PGSU, con la informacion disponible, formulara el documento que permita tener un
primer acercamiento respectc de la posibilidad de llevar adelante el proyecto urbano
integral en el terreno preliminarmente seleccionado; uno por cada terreno
preseleccionado. Documento que se basa, fundamentalmente, en informacion
secundaria o disponible de proyectos anteriores, conocimiento de expertos y/o
documentacién existente en el mercado de libre disponibilidad.

Sus caracteristicas principales, respecto de otros estudios de preinversion, son
simples, especificos y realistas. Su contenido debera versar y contener un resumen
ejecutivo e informacién respecto del analisis comercial (demanda, oferta, precios,
potencial de venta de los macro lotes, estrategias de promocion y venta); analisis
técnico (esquema urbano preliminar, costos directos e indirectos, cronogramas);
analisis financiero {estructura de costos y de financiamiento, flujos proyectados) y
analisis econdomico (inversion, beneficios, ratios de gestion).

39.3 Acta de seleccion de terrenos

Concluidas las -actividades mencionadas en el presente articulo, la Comision de
Seleccidon de Terrenos y Evaluacion de Iniciativas del PGSU establecera los terrenos
seleccionados para el desarrollo de proyectos urbanos integrales, determinando la

15



modalidad de intervencion aplicable, sea esta de Produccién Urbana Primaria -
Habilitacion Urbana, o de subasta o concurso, que realizara el PGSU directamente, o
a través un tercero competente al que se le encargue y/o derive, con el objeto que los
terrenos sean adquiridos para ser urbanizados y desarrollar en ellos, proyectos
urbanos integrales de vivienda social, servicios complementarios de infragstructura y
de equipamiento urbano; igualmente en la referida acta se establecera la continuacion
de los procedimientos establecidos en el presente Manual; siendo de aplicacion a esta
dltima modalidad de intervencion, para los casos en los que el PGSU realice la
convocatoria o concurso directamente, la ETAPA 1, en lo que resulte pertinente.

Articulo 40°.- Suscripcion de Convenio de Cooperacién y Concurrencia

Por cada proyecto urbano integral, de ser el caso, se suscribiran Convenios de
Cooperacion y Concurrencia que resulten pertinentes, ya sea con entidades del
Gobierno Nacicnal, Gobiernos Regionales y/o Gobiernos Locales

ETAPA II: DISENO Y EJECUCION DE OBRAS DE PRODUCCION URBANA
PRIMARIA - HABILITACION URBANA

Articulo 41°.- Elaboracion de estudios complementarios

41.1 Estudio de mercado

Concluida la primera Etapa con la seleccién del terreno, el PGSU procedera a
encargar la elaboracion del Estudio de mercado correspondiente. Estudio que
considerard, al menos, la combinacion inmobiliaria a desarrollarse en el terreno
seleccionado (unidades residenciales, sociales y econémicas), €l numero probable de
demandantes (clientes y consumidores), la expresion de interés (probable aceptacion
social de la ubicacion y de! proyecto urbano integral), las caracteristicas socio-
econdmicas, habitos de conducta respecto del uso de la vivienda e interacciones
familiares y sociales de la demanda, entre otras variables.

41.2 Estudios del medio fisico

En funcidn de las caracteristicas de ubicacion del terreno seleccionado (fisicas,
bidticas y paisajisticas), como dei proyecto urbano integral que se desarrolle (mision y
vision), el PGSU definird y llevara a cabo los estudios que resultaran siendo
pertinentes, tales como: estudio de suelos, topografia, de peligros, impacto ambiental,
vial, evaluacion arqueoldgica, entre otros.

Articulo 42°.- Proposicion de alternativas de desarrollo

A partir de la informacién recogida, el PGSU, procedera a evaluar las alternativas con
s las cuales se podra desarrollar el proyecto urbano integral. Esta fase tendrd como
objetivo seleccionar la alternativa que permita una mayor vetocidad de venta, tanto de
los macro lotes como de la produccidon urbana secundaria a edificarse sobre los
mismos como la generacion de excedentes. Sobre este ultimo aspecto, se debera
tomar en cuenta lo establecido en el segundo parrafo del articulo 6 del Decreto
Supremo N° 003-2012-VIVIVENDA.

W " o
w4/ */ disefio urbano y de evaluacion de propuestas.

Seleccionada la opcion programatica, el PGSU procedera a formular los
requerimientos técnicos minimos para el disefio del proyecto urbano integral como la
evaluacion econémica y social del mismo, segun lo establecido en la normativa
vigente.
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Seran parte de los requerimientos técnicos minimos y criterios de disefo, el postular
un proyecto urbano integral que: (i), ofrezca una nueva manera de vivir en un ambiente
de calidad urbana, con relativa independencia y patrén de traslados diarios; {ii}, tenga
una imagen propia; (i), contribuya a la reorientacion o afianzamiento de las
tendencias de ocupacion del suelo de la ciudad; (iv), se constituya en un instrumento
promotor de inversiones productivas y oportunidades econdmicas, laborales vy
sociales, entire otros.

Articulo 44°.- Del disefio urbano y ejecucion de obras

El disefio urbano y ejecucién de obras, se realizardn en concordancia con lo
establecido en la Ley de Contrataciones del Estado, su reglamento, las
consideraciones técnicas que se precisen en el presente manual y la normativa de la
materia que corresponda.

44.1 Proceso de Seleccion

Concluidas las fases anteriores, de acuerdo a la normativa referida a la Ley de
Contrataciones del Estado, el PGSU solicitara efectuar el proceso de seleccién para la
contratacion del disefio urbano y ejecucion de obras, asi como el proceso de seleccion
para la supervision de las obras de Produccion Urbana Primaria - Habilitacién Urbana.

Los criterios técnicos comprenden: (i), ventajas financieras (costo medio de la
urbanizacion por hectarea); (ii), capacidad de provisién y diversificacion, respecto de
las unidades residenciales, sociales y econémicas; {iii), densidad promedio (habitantes
por hectarea); (iv) adecuada relacion costo beneficio; (v), consideraciones establecidas
en el articulo 43.

- Diseiio urbano: Consiste en la elaboracidén del proyecto de disefic urbanc y su
correspondiente expediente técnico a nivel de ejecucion de obras de Produccion
Urbana Primaria - Habilitacién Urbana {macro lotes); no incluye la Produccion
Urbana Secundaria — Edificacion.

Asimismo, como parte de la documentacion técnica, estara la presentacion de
un anteproyecto de disefio urbano, tomandose como referencia lo sefalado en
el articulo 43° del presente Manual. EI PGSU gestionara . ios tramites de
cenrtificados y licencias necesarios para la autorizacién de la ejecucion de las
obras segun normatividad vigente del caso.

- Ejecucién de obras: Consiste en la construccién de las obras de Produccién
Urbana Primaria - Habilitacion Urbana consideradas en el diseho urbano:
vialidad, espacios publicos para la recreacién, sistema de electrificacién, sistema
de agua potable y alcantarillado y, de ser el caso, pluvial, telecomunicaciones,
paisajismo, hasta finalizar la obra y culminar con la recepcion de las mismas. y
entrega de las obras.

Articulo 45°.- Monitoreo, Supervision, Entrega y Recepcidén de Obras

El PGSU efectuara el monitoreo de la elaboracion del proyecto de disefio urbano -
expediente técnico de la ejecucion, y realizara la supervision, entrega y recepcion de
las obras de Produccién Urbana Primaria - Habilitacion Urbana contratadas de
conformidad con las normas de la materia.

Asimismo, el PGSU efectuara los tramites necesarios para la recepcion de las obras

ante las municipalidades correspondientes previa adjudicacion de las areas de aportes
reglamentarios a favor de la entidad correspondiente.
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Articulo 46°.- Inscripcion Registral

El PGSU podra gestionar los actos registrales necesarios que faciliten la ejecucion del
proyecto urbano integral. Asimismo, se podra efectuar la inscripcion preventiva de la
licencia de habilitacion urbana y pre independizacién de los macro lotes, acto que
quedara con inscripcion definitiva una vez culminada la recepcion de obras de
habilitacién urbana.

ETAPA lll: VENTA DE MACRO LOTES

Articulo 47°.- Venta de macro lotes

Se accede a los macro lotes, mediante convocatoria a Subasta Publica, en ia que
podra participar toda persona juridica, nacional o extranjera, de manera individual o
consorciada, que tenga interés, cuente con capacidad técnica, econémica y financiera
y cumpla con las condiciones estipuladas en las Bases y Términos de Referencia que
para dicho propésito se aprueben y publiquen. De estimarlo conveniente el PGSU
podra encargar el proceso de la subasta publica. '

Estaran impedidos de participar como postores, aquellos que se encuentren incursos
en alguna incompatibilidad para celebrar contratos con el Estado, de acuerdo a lo
establecido en la legislacion vigente.

En la presente fase, el PGSU, en concordancia con lo establecido en el articulo 33°,
difundird de manera oportuna entre los promotores y/o desarrolladores inmobiliarios,
inversionistas u otros agentes econdmicos, las caracteristicas de o los proyectos
urbanos integrales por ejecutar o en ejecucién, sus avances y las maneras de acceder
a los macro lotes que se desarrollan en ellos.

Articulo 48°.- Convocatoria para la venta de macro lotes

48.1 Subasta Publica
La convocatoria a subasta para la venta de macro lotes segun proyecto urbano
integral, se llevara a cabo de conformidad con las Bases y Términos de Referencia.

48.2 Usos

Los macro lotes resultantes de los proyectos urbanos integrales de la presente
modalidad, podran ser, segun el modelo de desarrollo adoptado, para usos de vivienda
social como de servicios complementarios de equipamiento (salud, educacion,
recreacion, comercio, industria, servicios financieros, turisticos, entre otros).

La cantidad y caracteristicas de las viviendas sociales que se podran edificar sobre los
macro lotes destinados a unidades residenciales como la cantidad, tipologia y
caracteristicas de los servicios de equipamiento, seran parte de las Bases y Términos
de Referencia de cada convocatoria.

48.3 Precio de venta

El precio de venta de los macro lotes estara definido en funcion del valor comerciai del
terreno (incluye parte de la plusvalia generada), los costos de Produccion Urbana
Primaria - Habilitacion Urbana {incluye el planeamiento, ejecucion y gestion), el uso
asignado y la oportunidad de adquisicion.

48.4 Criterios de evaluacion

Entre los criterios de evaluacion de las propuestas técnicas y econdmicas para la
compra de macro lotes se tomaran en cuenta, entre otros, los siguientes: (i), precio de
compra ofertado; (ii), calidad del proyecto de produccién urbana secundaria, que
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considera redes de servicios de infraestructura y edificacion al interior del macro lote-
que se prevé desarrollar; (iii), proporcion de viviendas sociales destinadas a los
sectores de menores recurses; (iv), plazo de ejecucidn de las obras al interior del
macro lote; (v), oportunidad del pago correspondiente por la adquisicidon del macro
lote.

48.5 Otorgamiento de buena pro

El PGSU y/o la entidad encargada, otorgara la buena pro al que alcance el mayor
puntaje en la evaluacion, conforme a los criterios establecidos en el numeral anterior
como en las Bases y Términos de Referencia.

Otorgada la buena pro, el PGSU, entregara a los adjudicatarios de ésta, el o los macro
lotes libre de toda ocupacién y con las obras de Produccién Urbana Primaria -
Habilitacién Urbana terminadas o en proceso de ejecucion segun lo establecido en las
Bases y Términos de Referencia. Los adjudicatarios, en lo concerniente a la
Produccion Urbana Secundaria - Edificacion, deberan sujetarse a los términos,
condiciones y cumplimiento de las obligaciones pactadas en el Contrato de Compra
Venta para el Desarrollo de Proyectos Urbanos Integrales, no pudiendo desviarse
respecto de los mismos.

Articulo 49°.- Suscripcion de Contrato de Compra Venta para el Desarrollo de
Proyectos Urbanos Integrales.

El Contrato de Compra Venta para el Desarrollo de Proyectos Urbanos Integrales a
suscribirse con el adjudicatario de la buena pro, incluird, entre otras, las siguientes
consideraciones: objeto, compromiso de ejecucion de obras complementarias de
Produccion Urbana Primaria - Habilitacion Urbana y Produccion Urbana Secundaria —
Edificacion, al interior del macro lote por parte del comprador, especificaciones
minimas de disefio a ser cumplidas, penalidades por incumplimiento de las
obligaciones pactadas, precio y forma de pago, como también arras de retraccion.

Asimismo, incluird prohibicion de transferir las viviendas a personas o familias que ya
hubieran adquirido una vivienda social con el apoyo del Bono Familiar Habitacional o
un crédito obtenido con recursos del Fondo MIVIVIENDA S.A., de ser el caso,
garantias de cancelacidn de precio de compra y ejecucion de obras asumidas
contractualmente, facultad supervisora del PGSU o de quien éste designe.

Antes de suscribirse el Contrato de Compra Venta para el Desarrollo de Proyectos
Urbanos Integrales, se deberd verificar la existencia y suficiencia de las garantias
ofrecidas para el pago correspondiente, asi como de las obligaciones contraidas de
respetar el precio ofertado para las futuras viviendas.

ETAPA IV: FINANCIAMIENTO

Articulo 50°.- Fuentes de financiamiento
La modalidad de actuacién, Produccion de Nuevo Suelo Urbano sera financiada por:

- ElI MVCS, con cargo a su Presupuesto Institucional, en el marco del equilibrio
del Presupuesto del Sector Publico y de la normativa vigente.

- Recursos provenientes de donaciones, cooperacion técnica internacional no
reembolsable. _

- Los recursos obtenidos por la venta de macro lotes, Etapa lll, y que pasaran a
formar parte del Fondo Revolvente.

- Otras fuentes de financiamiento.
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Articulo 51°.- Constitucion del Fondo Revolvente

El Fondo Revolvente se constituye con los recursos transferidos por el Tesoro Publico
al MVCS para el PGSU, los terrenos de dominio privado del Estado que conforman el
Banco de Tierras del PGSU, los recursos obtenidos por la venta de macro lotes y las
comisiones o excedentes por administracion o gestion de terrenos de propiedad de los
gobiernos regionales, gobiernos locales, comunidades campesinas o de propiedad
privada, entre otros.

Los recursos del Fondo Revolvente seran utilizados, para el financiamiento de los
costos que demande el proceso de planeamiento y gestion de los proyectos urbanos
integrales, asi como el financiamiento de subsidios a la demanda para la adquisicion
de vivienda nueva o mejoramiento de vivienda existente, segun lo establecido en el
Decreto Supremo N° 003-2012-VIVIENDA, y de acuerdo a la normatividad vigente.

ETAPA V: EJECUCION DE OBRAS
POR PARTE DE LOS COMPRADORES DE LOS MACRO LOTES

Articulo 52°.- Ejecucidn de obras por parte de los compradores de macro lotes

52.1 Produccion Urbana Primaria

El o los compradores de los macro lotes deberan efectuar, bajo su riesgo y costo, la
conexion a las redes matrices construidas por el PGSU como parte de la Produccion
Urbana Primaria — Habilitacion Urbana; asi como, la construccion de las redes de
infraestructura al interior de los macro lotes adquiridos {abastecimiento de agua
potable, alcantarillado sanitaric y, de ser el caso, pluvial, energia y
telecomunicaciones). De igual manera, ejecutardn fas vias interiores, los espacios
publicos con fines recreativos y las intervenciones de caracter paisajistico, en
concordancia con su propuesta técnica.

52.2.- Produccion Urbana Secundaria

E! o los compradores de los macro lotes deberan efectuar bajo su riesgo, costo y
beneficio, las obras de Produccién Urbana Secundaria — Edificacion, en concordancia
con su propuesta técnica.

52.3.- Monitoreo de obras de Produccion Urbana Secundaria - Edificacion.

El PGSU, realizara el monitoreo de las obras ofrecidas y comprometidas por los
compradores de los macro lotes segun el Contrato de Compravenia de Desarrollo
Inmobiliario, verificando: (i), su calidad respecto de lo ofrecido en su propuesta de
compra del o los macro lotes; (i) la correspondencia entre lo ofrecido por el comprador
del o los macro lotes a las familias compradoras, y lo pagado y recibido por ellas.

Por medio de esta funcion, el PGSU, no asume ninguna responsabilidad civil derivada
de las disputas por 1a calidad de las unidades residenciales.

Articulo 53°.- Apoyo a la comercializacion de la Produccion Urbana Secundaria —
Edificacion.

El PGSU, difundira entre la poblacion susceptible de acogerse a los proyectos
desarrollados, las bondades y caracteristicas del mismo en términos de seguridad
fisica, social, juridica, estilos de vida diferente, etc. Asimismo, promovera, en apoyo a
los promotores y residentes en los proyectos desarrollados, acciones encaminadas a
la conservacion y mantenimiento de los espacios publicos por parte de la poblacion,
como a la conservacion y mantenimiento de las viviendas adquiridas.
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CAPITULO IX
PROCESO OPERATIVO DE LA MODALIDAD RECUPERACICON
DE SUELO URBANO EXISTENTE

Articulo 54°.- Etapas y fases del proceso operativo
El proceso operativo de la modalidad de actuacién recuperacién de suelo urbano
existente se desarrolla en cinco (5) etapas y nueve (9) fases.

ETAPA |: IDENTIFICACION DE AREAS
Articulo 55°.- Identificacion de areas urbanas de atencidn especial

55.1 Area urbana de atencion especial

Para los efectos del presente Manual, se entiende como area urbana de atencién
especial, aquellas areas urbanas deterioradas y/o subutilizadas, geograficamente
diferenciadas, que se encuentran o se podrian encontrar, si no se interviene, en todas
o algunas de las siguientes situaciones:

Proceso de regresion urbana
- Pérdida de funcionalidad social y/o econdmica, degradacion progresiva de las
edificaciones y los espacios publicos, uso poco eficiente de! suelo como de los
servicios de infraestructura existentes, déficit de servicios de equipamiento.

Problematica socioecondmica
- Desvalorizacion del suelo y los inmuebles que en ellas existen, pérdida o
crecimiento acelerado de poblacion residente o visitante, pérdida de unidades
economicas y de empleo, pobreza, tugurizacién, descomposicion social.

Problematica ambiental
- Contaminacién o degradaciéon ambiental, deterioro de la imagen.

55.2 Criterios de elegibilidad

Los criterios de elegibilidad de &areas urbanas de atencion especial son: (i),
encontrarse ubicadas en el ambito de actuacién general a que hace referencia el
articulo 29° del presente Manual; (i}, presentar una o varias de las situaciones
definidas en el articulo anterior; (i), haber sido declarada como tai, en cualquier
denominacion, por la Municipalidad Provincial correspondiente segun la normativa
vigente. EI PGSU, solo considera actuaciones en areas urbanas de atencion especial,
no en predios aislados.

En el caso que los propietarios, los ocupantes de dreas tugurizadas, los promotores
y/o desarrolladores inmobiliarios de determinada drea urbana, solos o en conjunto, que
no haya sido declarada como drea urbana de atencién especial, bajo cualquier
denominacion, y presente una © varias de las situaciones definidas en el articulo
anterior, podra ser considerada como tal. En estos casos, se presentara una solicitud a
la Municipalidad Provincial correspondiente. EI PGSU, podra, de considerario
conveniente, contribuir a la declaratoria del drea de atencion especial.

55.3 Participacion municipal

En concordancia con la normativa vigente, las Municipalidades Provinciales son
competentes para la promocién, orientacién, aprobacion y control de las
intervenciones que se pudieran desarrollar en las dreas urbanas de atencién especial.
Competencia que puede ser compartida con las Municipalidades Distritales y
Gobiernos Regionales.
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ETAPA Il: FORMULACION DE INICIATIVAS

Articulo 56°.- Formulacion de iniciativas

La modalidad recuperacion de areas urbanas de atencidon especial, es de aplicacion,
unica y exclusivamente, mediante la formulacion de iniciativas de oficio y de parte, de
conformidad con lo establecido en el presente Manual.

56.1 Iniciativas del PGSU

Ei PGSU, podra, de oficio, formular iniciativas para la recuperacion de areas urbanas
de atencion especial con el propdsito de desarrollar proyectos urbanos integrales.
Iniciativas que necesariamente deberan ser coordinadas con las municipalidades
correspondientes y ser promovidas ante los actores inmersos o interesados en el
proyecto urbano integral que se desea desarrollar.

Las iniciativas formuladas por el PGSU, deberan ser concordantes, segun sea el caso,
con lo establecido en el presente Manual. Los términos de la participacién municipal
como del PGSU, seran recogidos en los Convenios de Cooperacion y Concurrencia,
segun lo establecido en el articulo 5° del Decreto Supremo N° 003-2012-VIVIENDA; en
este documento, también podran participar otros organismos del Gobierno Nacional
como del Gobierno Regional. Los términos de la participacion del PGSU y de los
actores privados empresarial y social, seran recogidos en los “Contratos de Desarrollo
para la Recuperacion de Suelo Urbano Existente”

56.2 Iniciativas de parte

Las iniciativas de parte, formuladas por organismos y entidades publicas y/o privadas,
lo que considera a los Gobiernos Regionales y Locales, como por personas naturales
y/o juridicas, deberan ser presentadas al PGSU, previa convocatoria a concurso, y
continuar con el procedimiento establecido en el presente Manual.

Articulo 57°.- Formas asociativas

Los actores publicos y/o privados interesados en el desarrollo de proyectos urbanos
integrales en areas de atencién especial, podran organizarse en cualquiera de las
formas asociativas establecidas por la legislacion vigente, asi como disefiar su
estructura organizativa y actuar segun lo que se establezca en su Estatuto (hipotecar,
transterir, permutar, etc.).

Articulo 58°.- Regularizacion juridica

En el caso que el area de atencion especial sobre la que se pretende formular y
presentar una iniciativa para el desarrollo de proyectos urbanos integrales o algunos
de los predios que la conforman, presenten situaciones juridicas que pudieran dificultar
su ejecucion, se podran hacer uso de los siguientes medios:

58.1 Saneamiento fisico legal

Para la regularizacién o formalizacién de la propiedad tomando en consideracion los
aspectos dominiales, registrales y legales aplicables a bienes inmuebles que permita
una correcta identificacion del predio y de su propietario, seran de aplicacién las
disposiciones contenidas en la Ley N° 29415, Ley de Saneamiento Fisico Legal de
Predios Tugurizados con Fines de Renovacién Urbana, su Reglamento y demads
normas de la materia, en lo que corresponda.

58.2 Acumulacién predial

Cuando la propiedad de los predios que conforman el area de atencion especial sobre
la que se pretende llevar a cabo el desarrollo de un proyecto urbano integral se
encuentre debidamente acreditada, los miembros de la asociacion constituida para
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este propdsito podran acordar la acumulacion predial y la transferencia de dominio
absoluto de los predios acumulados en favor de ésta.

58.3 Reestructuracion predial

Cuando la propiedad de los predios que conforman el drea de atencion especial sobre
la que se pretende llevar a cabo el desarrollo de un proyecto urbano integral se
encuentre debidamente acreditada, los miembros de la asociacién constituida para
este propésitc podran acordar fa reestructuracion predial dirigida a establecer, en
términos equitativos para todos los propietarios del area de atencién especial, nuevas
formas de distribucion de la propiedad, de sus cargas y beneficios.

Articulo 59°.- Derecho de residencia

Cuando la modalidad de actuacién considere modalidades de intervencion que puedan
afectar a propietarios y/o inquilinos se reconocera el derecho de residencia de los
ocupantes de los predios inmersos en el area de atencion especial sobre la que se
pretende llevar a cabo el desarrollo de un proyecto urbano integral. Las condiciones de
su permanencia o de su reubicacion se estableceran de conformidad con la legislacion
vigente.

ETAPA lll: PRESENTACION Y EVALUACION DE INICIATIVAS

Articulo 60°.- Convocatoria para la presentacion de iniciativas

La convocatoria para la presentacion de iniciativas por parte de la organizacion
correspondiente para el desarrollo de proyectos urbanos integrales en areas de
atencion especial, se efectuaran mediante Resolucion Ministerial del MVCS y segun
dominio territorial: Costa Norte, Costa Centro, Costa Sur, Sierra Norte, Sierra Centro,
Sierra Sur, Selva y Lima Metropolitana.

Las Resoluciones Ministeriales de canvocatoria, fijardn el monto de los recursos que

.aportara el MVCS a través del PGSU para el desarrollo de proyectos urbanos

integrales en areas de atencién especial, el periodo de asistencia técnica previa y el
plazo de presentacion de solicitudes de postulacion. Los criterios de elegibilidad y de
priorizacién se establecen en los numerales 55.2 y 62.2 del presente Manual.

Articulo 61°.- Postulacién concursal

Las iniciativas objeto de postulaciéon concursal, deberan presentar la siguiente
documentacion, conforme a lo establecido en la “Guia de presentacién de iniciativas al
PGSU™:

- Solicitud de postulacién.

- Ubicacion y delimitacién del area de atencion especial.
- Declaracion de area de tratamiento especial.

- Lineamientos Basicos Orientadores -LBOs.

61.1. Solicitud de postulacion

La organizacién correspondiente debera solicitar su participacion en la postulacion
concursal convocada mediante Resolucion Ministerial a través del llenado del
formulario Solicitud de Postulacion y ser acompaiiado de los documentos establecidos
en los numerales siguientes. Ninguna organizacién podra presentar mas de una
soficitud de postulacién, de infringirse esta disposicién, las solicitudes
correspondientes no seran tomadas en consideracion, procediéndose a su devolucién.
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61.2. Ubicacion y delimitacion del area de atencion especial

Sefialamiento de la ubicacion del area de atencién especial respecto de la ciudad que
forma parte como de los principales centros residenciales, econémicos y sociales de la
misma. Delimitacién del area de atencidon especial de manera tal que permita
determinar su marco de referencia fisico-espacial; el area postulada, debe tener un
caracter homogéneo y una continuidad geografica.

61.3. Declaratoria de drea de atencion especial

Copia del acto administrativo que de fe de la declaracion como area de atencion
especial, segun la denominacion que le corresponda, otorgada por la Municipalidad
Provincial, correspondiente y/o el Ministerio de Cultura para el caso de ambientes,
conjuntos monumentales o centros historicos.

61.4. Lineamientos Basicos Orientadores - LBOs

Los LBOs, de las modalidades de intervencion respecto a las posibilidades y
condiciones para la recuperacion de areas urbanas de atencion especial deberan
contener, cuando menos, lo siguiente: (i), situacién urbanistica, edificatoria, socio
econémica, ambiental y legal del area urbana de atencién especial; (i}, zonificacion y
parametros urbanisticos y arquitectdnicos asignados y vigentes al momento de la
presentacion de la solicitud; (iii), propuesta de actuacion: objetivos, usos del suelo,
viviendas y servicios de equipamiento considerados, densidad poblacional,
modalidades de intervenciones previstas, metas proyectadas, estimacion de la
inversion requerida, fuentes de financiamiento previstas, participacion institucional,
empresarial y social, cronograma de desarrollo; (iv), beneficios e impactos probables;
(v), indicacién respecto de otras intervenciones publicas yfo privadas en curso o
previstas en el drea urbana de atencion especial; (vi) cualquier otra informacion que se
considere relevante.

Los LBOs, deberan contar con la aprobacién de los actores sociales y econdmicos
inmersos en la probable area urbana de atencion especial como de la Municipalidad
Provincial correspondiente.

Articulo 62°.- Evaluacion y seleccion de iniciativas

62.1 La evaluacion de iniciativas ‘

La Comision de Seleccion de Terrenos y Evaluacion de Iniciativas del PGSU evaluara
y seleccionara las iniciativas en funcion de las Bases y Términos de Referencia de
cada convocatoria como de los criterics de elegibilidad y de priorizacién establecidos
en el presente Manual.

La citada Comision suscribird un acta indicando la iniciativa que cumplen con los
criterios de calificacion establecidos y su prioridad de intervencion.

62.2 Criterios de priorizacion
En las Bases de cada convocatoria se estableceran, segun dominio territorial, los
puntajes y ponderaciones de los siguientes criterics de priorizacion: '

Del area de atencidon especial

Dominiales
- Nivel de regularizacion predial.

Urbanos

- Grado de cumplimiento de las funciones originales.
- Estado de conservacion de las edificaciones.
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- Cantidad y calidad de espacios publicos recreativos.
- Capacidad normativa.

- Capacidad fisica.

- Capacidad de los servicios de equipamiento.

Econdmicos
- Valor predial.
- Densidad econdmica.

Sociales

- Densidad poblacional.

- Nivel de pobreza.

- Tasa de empleo.

- Déficit de vivienda.

- Nivel de seguridad ciudadana.

Ambientales
- Degradacién medioambiental de la zona.

De la organizacion del o los postulantes para la gestion de las iniciativas
- Capacidad técnica.
- Capacidad econdmica.
- Capacidad financiera.

De los impactos urbanos

- Analisis costo beneficio.

- Densidad promedio (habitantes por hectarea).

- Calidad del proyecto y de las edificaciones que se prevé desarrollar.

- Plazo de ejecucion de las obras.

- Ventajas financieras (costo medio de la urbanizacién por hectarea).

- Capacidad de provision y diversificacién, respecto de las unidades residenciales,
sociales y economicas.

ETAPA IV: GESTION DE INICIATIVAS APROBADAS

Articulo 63°.- Constitucién de la unidad de gestion

Concluida la Etapa Ill, Presentacion y Seleccién de Iniciativas, la organizacion que
presenté la iniciativa seleccionada, podra constituirse en la unidad de gestion, si asi lo
consideran sus miembros o constituir una nueva unidad que se encargue del
desarrollo de los programas y proyectos dentro del marco establecido en los LBOs
como de todas aquellas actividades y/o acciones que se requieran para la
recuperacién del area de atencion especial.

En cualquiera de los casos mencionados, para los propdsitos que el PGSU haga
efectivo el aporte del Sector Vivienda a dicha unidad de gestion, cualquiera sea su
naturaleza juridica y denominacion, se requiere previamente el Contrato de Desarrollo
para la Recuperacién de Suelo Urbano Existente.

Articulo 64°.- Suscripcion del Contrato de Desarrollo para la Recuperacion de
Suelo Urbano Existente

En el Contrato de Desarrollo para la Recuperacion de Suelo Urbanc Existente a
suscribirse entre el PGSU y la Unidad de Gestién, se determinaran las funciones y
compromisos a ser desarrolladas por cada uno de los actores intervinientes. Ademas,
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se estableceran los términos, las condiciones y la oportunidad para que el MVCS, a
través del PGSU, realice el aporte a que hace referencia el articulo 65° del presente
Manual.

ETAPA V: FINANCIAMIENTO

Articulo 65 °.- Financiamiento

Las modalidades de intervencién para la Recuperacion de Suelo Urbano Existente,
seran financiadas de manera conjunta por los actores que participan en la formulacién
y presentacién de la iniciativa en las proporciones ofrecidas en la postulacion
coencursal.

El PGSU, participara hasta con un monto maximo equivalente al 25% del total de la
inversion prevista para la recuperacion de cada area de atencién especial, monto que
serd financiado por:

- EIMVCS con cargo a su Presupuesto Institucional, en el marco del equilibrio del
Presupuesto del sector Pablico y de la normativa vigente.

- Recursos provenientes de donaciones, cooperacion técnica internacional no
reembolsable. .

- La recuperacién de los recursos aportados como por los excedentes que se
deriven de la presente modalidad de actuacion.

El apoyo financiero puede consistir en aportaciones de caracter econdémico o
actuaciones materiales o de prestacién de servicios comprendidos en el proyecto
urbano integral, apoyo que en concordancia con el principio de autofinanciamiento,
sera recuperado en plazo y términos que se hayan acordado en el Contrato de
Desarrollo para la Recuperacion de Suelo Urbano Existente a que se hace referencia
en el articulo 64° de! presente Manual.

Los recursos aportados por el PGSU se destinaran, preferentemente, al financiamiento
de acciones y proyectos que contribuyan a reducir el probable nivel de incertidumbre
respecto de la recuperacion del area de atencién especial como su reposicionamiento.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS

Primera.- Simplificacion de procesos operativos

Excepcionalmente, el PGSU podra simplificar los procesos operativos establecidos, en
los primeros proyectos urbanos integrales de las modalidades de actuacion,
Produccion de Nuevo Suelo Urbano, como Recuperacion de Suelo Urbano Existente,
a desarrollarse durante el primer afio de operacién, contado a partir de la publicacion
de la Resolucion que aprueba el presente Manual.

Segunda.- Intervenciones parciales

Excepcionalmente el PGSU, podra apoyar con el desarrollo de etapas y/o fases
previstas en sus modalidades de actuacion, a érganos y organismos del MVCS, asi
como a otras entidades publicas; en la Produccién de Nuevo Suelo Urbano y/o
Recuperacion de Suelo Urbano Existente, destinados atender la demanda de vivienda
social y/o servicios complementarios de infraestructura y equipamiento.
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Tercera.- Proyectos Especificos

El PGSU, podra desarrollar proyectos especiales y/o emblematicos, de recuperacion
y/o transformacién urbana, y desarrollo de produccién de nuevo suelo urbano,
conforme a las disposiciones contenidas en la Resolucion Ministerial del MVCS, que
se emita para tal fin.

DISPOSICION COMPLEMENTARIA FINAL
UNICA.- Organigrama del PGSU

El Organigrama del PGSU se encuentra detallado en el ANEXO |, que forma parte
integrante del presente Manual.



ANEXO |

ORGANIGRAMA DEL PGSU

{oordinadidn
Genenal

Area de Planeasionts,
Asesoramiento

nitfdien, Sapgrimmntn
v Fudhizeidn

ireade :
Administraciiny
Presuguesto

Arca de Tierras y
Aeserva Terrrorial

Areade
Fnznciamienin Pramavién de
Inmobliatio nvarciones

ArcadeSestidn
Inmaobifiaria
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ANEXO I

DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROGRAMA GENERACION DE SUELO URBANO — Modalidad Produccidn de Nueve Suelo Urbano

Fate

PROCESC
OPERATIVO

l

CFAPA L
{DENTIRICACION ¥
SELECCION DF TERREMOS

~ =

identificacion de terrenos

ETAPA 11
DISENO ¥ EIECUHCION OF
OBRAS DE MADIUTAC R

ETAPA N
VENTA DE MACROLOTES

3_C

ETAFPAY
EJECUCION DE OBRAS POR
PAKTE DE CONPRADORES

Of MACROLOTES

Elabaracicn de estudios
complementarios

COnvoratoena & toncurso

pareia comprs venta de
Macrolotes

Constitucidn de! Fondo
Revolvente

Ejecucitn de Ohens

¥

¥

¥

Evaluatidn de terrenos

Proposicion de opciones
programaticas

Suscripcion de contrato de
compra venta pars ¢l
desarrolio de proyacios
urbanos integrales

¥

L 3

Seleccidn de terrenocs

FodTEacion de requisitos
mimnimos, criterios de diseio
urbano

¥

¥

Suscripcion de Convenios de |

coordinacidn, Cooperacidny
concurrencia

Canvocatoriz » CONTurso
para disafio urbano y
ejecucion de chras

k4

Supervisidn y recapcion de
obras

b 4

Apoyo & la comercializacron
de 12 Produccion Urbena
secundaria
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Fase

denificacion da terrenos

TOENTIFICACION ¥ SELECCION OE

TERARENDS

F

Fuentes de identficacion

REGULARES

8anco de Tierra

Predios Resarvados
inveniaric de suelo con fines
de desarrolio urbane

OCASIONALES
-

Recepcion de Iniciativas da
Gob. Regionates, Locales,
comuenidades, personas
naturales o juridicas.

Informacian predizl v de mercado

inmaobiliarie

. *

Caracieristicas técnicas del
predio

Estudio registral del predio
iformactén prafiminar de!
mercado inmobiliaric

Evaluacion Prefiminar de terrencs

¥

Criterios de Elegibikdad

Dominies

Terreno iacrito, o inscribible an los Ragistros Publicos, sin carga ni
gravamen

urbanos

Ubicado en e} drea de exparsion urbana definida por 1a
municipalidad provindat correspondients;

ractibilidad respacto de la futura dotacidn de servicios de
infraestructura;

Grado de aceesibilictad e interrelaticén con mercados Laborales y
servicios de equipamiento;

Polencizlidad del terreno para desarrollar un proyecto urbano
integral;

Lomplementariedad con otras intervencionas urbanas que se
estén realizando, s# hayan realizado o se planeen realizar an ¢l
mediano y iargo plazo

Ambientales

Gredo de exp
antrépicas

frente a f naturales v situaciones

honto probable de inversion;

valor estimado mixirto de costo por fate, e stueido con ta
prohabie poblacion objetivo, Las densidad: kbles v ios costos
por localizacion

Estimacidn dal vator futura de | intervencidn a desarroliar

Or impacio sodal

Atencidn del défiit habitackanal;
Nimero potencizl de familias beneficiznas por el dasarrolio del
predio

Sedeccion de t

Suscription de convenio de
Coordinacion, Cooperacion
¥ CONcuIrencia

Gestiones previas

stransferentcia de dominio al
PGSU o Fideicomiso
Intangibilidad de terrencos
frente @ terceros
Asignacion o cambio de
ronifiacién, integracidn al
dres urbana, defimicion de
PATEMSISs U Oros ATos
adminstrativos

Entidaces del Gobieino
Nacional, Gobierngs
fAegionales y/o Gobismos
Locales

Periit tnrmobiliane

Andlisis comercial
anilisis técnico
Analisis financierg
anjlisls gcanémica

]

acta d= seleccién de terreno
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Fasp

e D

E2

DISEND ¥ BJECUCION DE OBRAS DE
HABIUTACION URBANA EXTERMNA

v

Elaboraclén de estudios
complementarios

o | Proposicion de opciones
»

Estudio de Mercado

Combinsondn
inmobiiaria
desarrotiarse
Himero probable de
demandantes
AcepTacién social
Carsttaristicas de fa
Damanda

£studios del medio fisico

Suelos
Topogratia
Riesgol
(47,

otros

programiticas

Saleccion de opcion
programatics

Iminimos, criterios de disefo|

POfrLaCion de
requerimientos Técnicos

urbano

Programa urbano

- PRIMItA MAYOL
velocidad de venia,
de o maceo bates
como de Ik
Produccidn Urbana
Secundaria a
desarrollarte zobre
tos miamos;
generacion de
Excedantes

Convocatoria a Concurso

| Oferta para disefio urbana v

eiscucion de obras

SUPervision y reca pcidn de
abras X

Productos de Fa convocatorda

Producta inmaobiliario integral

Nueva manara de vivir &n
un ambiente de calkdad
urbzna, con ratstiva
independencia v patrén
e trasiados isrios;
Imtagen propia;
Reorientacion o
sfisnzamiento de tas
tendencia de otupacidn
del suelo de iz cludad;
Instrumenta promotor de
invarshones productivas y
oportunidades
scondmicas, laboraies y
sociales, entre otroy

13 Disefie urbano
- Ejecucion de Obras

Bases v 1érminos de
referencia

Provecto de Disafio
Urbano

Ejrcucidn de obraz pup
Gecepcion de Obras
pUp

criterios de evaluacién

- Vent3jas fmancieras

- Capacidad de provision
v diversifcacién
(unidades residenciales,
sociales v economicas)

- Oensidad promedio

Ralacion cotto benafitic

- Curnplimiento de bases
W crismrios da disefio
vrbang

Qrorgamienta de Buena Pro
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fase

VENTA DE MACROLOTES

{

Convocatonia a Subasta |

Suscripcidn de contraio de
compra vants para &l

eiblica

.

Participan

Bases y terminos de
referencia

Pe-zora juridica

naciors o exrracjera
de manera indivicual
© comzornisda

Condiciones generales

¢ Otorgamiento de la

Buena Pra

Uzos

Crterio: de evaluion

Requlsito:

Lortas on:
Capueidad técnica
Toondmisa y
dinancicra,
Cumphnoor ks

B3ses v Térmanas
e Referencia

Vivienda Social
Servitios de
sgurpatiiento {(salud,
educacion, recreacion,
COMercH, industrias,
servicios financieros,
turisticos, otros.

Precie 6c verta

PrOMOCION |

Valar comercaa!
{induye plusvatiaf
Costo de PUP
Uso asignade
Oportunidad de
adgquisicidn

Precio de comprs
ofertada;

Catidad del proyecto:
produccién urbana
interna y edificaciones
Proporcion de
viviendas socistes
destinada » los
sectares de menores
recursos;

Plazo de ejecusidn de
Ias obras at interior del
macro lote;
Oportunidad det pago
por adguisicion del
racrolote

. Mayor puntaje
conforme Bases y
Términos de
Referencia coma
criterios da
evaluacion.

dearrcilo de proyectos
urbanos integrales

Contrzn Compes Yents
aara ¢l Desarralio de
Pt ctos Urdamos
tregraie:

Emtre 23011 consige 3TInE R

Orjeto

Lompromizo o ejecucibn
e 0oras primarizay
secuncyriaz 3l irzerios el
M3t hote por parte del
eomprado
Eaznecificaciones minimaz
€e cizedo

Sangane: por
ircumpEmiento

Preeio y farma de pager
Arras de retraccior

Entrega de Macrolotes
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Fase

FINANCIAMIENTD

constitucién del Fondo Revolvente

conformaciin

Recursos transferidos por el Tesoro
Pubdico

Terrenas de dominio privado del Estado
Recursos obtenidos por la venta de
macro lotes

Comisiones o e icedentes por
administracién o gestidn de terrenos de
propiedad de [os goblernos regionates,
goblernos locales, comunidadas
campasinas o de propiadad privada,
entre otros,

Destine

Cancelation de [os costos que demande
el procese de planeamiento y gestién de
los provectos urbanos integrales
FEnanciamienio de Nnuevos proyectos
urbanos integrales

Financiamiento de Bonos Familiares
Habitacionzles en fay modalidades de
aplicacidn adquisicidn de vivienda nueva
¥ mejoramiento de vivienda

L%
(FS)
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Fase

ES

I

EJECUCION DE OBRAS A CARGO DE
COMPRADORES DE MACROLOTES

figcucion de Obras

Produccidn urbana primaris

praducciin urbana :
sscundaria .

£jecutar, bajo su riesgo v Costo, in
conexién  las redes matrices
construidas por &1 PGSU COMO parte
de ta produccién urbana primarna,
de igual manera, fa construccion de
tas redes de infraestructura al
mterior de los matro fotes

Ejecutar bajo su nesgo, coste
¥ beneficio, 1as obras de
producciin urbana
secundaris &n concardancis
CON SU PrOpULITS TECHICH

adquiridos {abastecimento de agua
patable, alcantariitado sanitario y,
e sor &l CBs0, phrvial, energia y
telecomunicaciones). .

D¢ igus! manera lag viag intaviores,
tos espacios pliblicas can fines
recreativos v las intervencionas de
caricter paisajistico, en
concordancie con su propuesta
técnica,

PGSU- Apoyo e la
comnteializagitn deta
Produccién yrhma
secundarta

PGS - Monitoreo de obras

. produccion urbana primana
. Produeccion Urbans Secundartia

Unidades Residenciales

. Calrdad respecta de ko ofrecido

o jos macro lotes;

. Correspondencia ¢ntre lo
afrecido pot ¢l comprador del
olos maceo lotes a las familias
compradoras, v 1o pagado v
recibido por elfes.

. €1 PG5, no Atume alnguna
responsabilidad civil derivada
de tas disputas por qlidad de
tas unidades residanclales

Dlundir entre tn pobiacién
suscaptible de acogerse 2 ase
programa, las bondades y
caracteristices def mismo en téraunos
de seguridad {itica, social, juridica,
estdos de vida diferenta, etc.
Promoves, en apoyo a los promozores
v residentes en 103 provectos urbanos
integrales, acciones encaminadas aila
conservacién y mantenimienzo de los
espacios piblhicas por parte de la
poblaciin residente en los proyectos
urbangs integrales como a da
conservacidn y mantenamiento de las
vivtendas adquiridas

&n w propuesta de compra del |,




‘ETA‘PA-I
DEMNTIFICACION ¥
SELECGION DE TERRENOS

rdentifcacitn de verrenos

Evatuacidn de terrenas

selection de terrenos

Suscripcion de Convenios de ]

Coordinacidn, Cooperacidn
y Concurrencia

ETAPAD
OISERD Y EJECUCION OF
OBRAS DE HABRITACION

URBANA EXTERNA

Elaboradian de estudios
complementarios

Propasitidn de opcanes
programaticas

Formulacion de requiilos

técnicos minimeos, criterios |

de disefio urbano

Convocstoria 2 Concurso
para diseho urbanc y
sjecucion de ohras

ETAPA M
VENTA DE MACROLOTES

Convacatoria a conturso
para la campra venta de
Macrolotes

Suscripgidn de contrato de
Compra venta para el
desarrofio de proyectos
wrbanos integrates

Apoyo a la comercializacion
de 3 Produccidn Urbana
Secunarnia

a2
N
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PROCESO
OPERATIVO

ETAPA |
IDENTIFICACION DE AREAS,

ETAPA 0
FORMTALION DE
WA TIVAS

CTAPA M
PRESENTACION ¥
EVALUACION DE
BUCIATIVAS

~

identificacion de dreas
urbanas da atencion especial

~

EVAPA IV
GESTION DE ANKIATIVAS
APRODADAS

ETAPA V
FINANCIAMIENTO

~

Formulacion de imclativas

Convocatoria pars la
presanixcidn de iniciativas

Regularizacion juridica

ConstRucon de la unidad de
gestién

~

Financiamiento conjunto

@

Postutacién concursal

Swscripion de contrate de
desamrallo parg ta
recuperacidn de suslo
urhang existente

[

Evaluacion y seleccion de
inlctativas

@

@
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IDENTIFICACION DE AREAS DE
RECUPERACION

denttficacidn de dreas
urbanas de atencion especial

dreas centrales deterioradas y/o Caracterizacién
srbatilizadas

Geograficarments diferenciabiles, qus se saCUBALIaN O Se pusden
encentrar, si no se actia, en todas o alguns de tas siguientes situaciones!

Fuantes de identificadion ProCeso de regresion urbana

. Pérdicla de funcionatidad social y/o econdmica, degradacian
progresiva de ias edificaclones y 1o esparios pdblicos, uso poco
efickente del sueio como de los servicios de infrasstructura
existentes, déficit de servicios de equipamisnto.

- Arens de tratamiento con fines de
renovacion urbana
- Unidades de gestién urbanistica,

N P erobiematica socioeconémica
. KAICrO 2ORAS de vAlor urbanistico,

. Desvalorizacion dal suela v hos inmuebles gue en ellas exirten,

- . by

Efes de aprovechamiento X pérdida o crecimiento aceierado de poblacidn residente o

potancial de desarrollo urbano, f S P .

. - | visitante, pérdids de unidades econdmices y de empleo, pobreza,
- Armbisntes y conjuntss P ) .
. tugurizacion, descomposicidn socil.

monumentales, -

- cen
tros histdricos, problemitica ambiental

. otras.

: . Contaminacion o degradacion ambiental, deterioro de faimagen

PHNE - nveniario de suelo con fmes de
desarrolle urbano .

solitud de declaratoria de drea de
atencidn especial

| Recepcion da iniciativas
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Fase

FORMULACION OF INICIATIVAS

[

Regularizacion juridica

Formutacion de iniciativas
(O sor el caso)

thiclativas de oficio Iniciatives de parte Saneamiento Fisito Legal
5 . . 1 larizacio { firacia 1 i
- PGLU . Gobiernot Ragionales . egularizacion o formaliracion de {2 propiedad
*  Proyectos urbanocs «  Goblernos Locaies
Inzegrales . Parsonds Naturales
. Coordinadas con jas . Perscnas Juridicas
municipatidades . Proyectos Urbanos Acumulacién predial
correspondient e n
N Integrates rodalidades de inter on - Asociados
" ;:m:l:s_:::e ‘:.;:“:'“, . |+ Previs convocatorsia a s Acumulacidn pradial
intere: 5 0 e i \ N Lo .
\ - 1 : concurso * Rremodelacidn, . Transferencia de dominio absoluto de fos predios scumutadas
provects urbang integra . Rehabilitacion, A
3
. ReConSIIUCCion,
. Erradicacion y . " — 7
- ; eestructuracion pradia
+  ubiacién y defimitacidn el * Pestauracion mrocied
irea de atencitn especial * socirdos I __ A
. Oectaratoria de ir:a’:e . Establecer, en tErmings equitativos pars todos tos propietarios del
o i : drea de atencidn eipecial nueves formys de distributidn de ta
atencion aspecial : Farmas AsQCiatival propledad
. Linesmientos Bisicos
orientadores
- £n cualquiers de Ins formas " "
5 Derecho de retigencis
establecidas por la
convenio de Coordinacién v legislacion vigente *  Geconocimiento
Coneurrencia . ‘clci;:::c:cnu de permanencia o reubicacién segdn notmativa
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PRESENTACION ¥ EVALUACKON DE

Convecatoris para ta

presentacidn de iniciativas

Rasoiucion Ministernial

Monio de recursos

Plazo de presentacion de
soficitudes

ENECIATIVAS
[
- Evafuacitn y seleccion de
: Postutacidn concursal iniciativas
Solicitud de postulacicn Critarios de Elegibiidad [ ! Comisién de Evaluachin |
. Una solicitud de postulacién por Organizacidn 1 Critaring de priorilagién
Gansrates , = =
| Dal draa da atencion especial
Periodo de asistancia técnica |- ubi Bn v delimitackén det drea de especial e tiudades de mas de S0 mil habitantes . Dominiales

- e Declarada como area urbana de a1encidn especial . urbanos
. Ubicacion respecto de la crudad ' . Econdmicos
- Delimitacion del irea de atencion especial — . sociales
. Caricter homogénec ¥ continuldad geogrifca ! Regresion urbana . ambientales

Dominio Territorial

Declaratoria de irea de atencidn especial

Costa Marte,

Costa Centrg,
Costa sur,

Sierra Norte,

Sierva Cantro,
Sherra sur,

Sefva,

Lima Metropotitana

Cepia del acto administrativo

Biticas Ori

Linea

Bases y tdrminos ¢ referencia

situacion urbanistica, edifscatoria, socio econgmica, ambiental v
lepal del drea de stencidn egpeciat;

Zontficacidn y parimetros urbanisticos y arquitectonicos asignados
¥ vigentes 3l momento de 1a presentacicn de ia sodicitud,;
Propuesta de actuzcidn: objetivos, usos del suelo, viviendas v
servicios de equipemiento considerades, densidad poblacional
modalidades de intervenciones previstas, metas proyectadas,
estEmacién g |8 inversidn requerkda, fuentes de financiamiento
previstas, participacidn institugional, empresatial y social,
cronograms de desarroflo;

Beneficios & impactos probables;

Indicacidn respecto de altas intervenciones publicas yv/o privadas
&0 Curio & previrtas en of dres de atentids especiat;

Cualquier atra informacion que se considere retevante

Contar con aprobacion de actores sociales y econdmioos

Perdida de funcionalidad social y/o econdmica
pegradacicn progresiva de las edificaciones y tos
espacios publions

Uso poco eficiente del suels como de los servitios de
infraestructury exitentes,

Déficit de servicios de aquipimiento

D la organizacion para la gestidn

»

Capacidad técnics,
Capacidad econdmica
Capacidad financiera,

SoCecondmica

D& Jog imipactos urbanos

+ 4

Deasvalorizaceon del suelo v tos inmuebles

mérdida o cregimiento acelerado de poblacidn residente
© visitante,

pérdica de unidades econémicas y de empleo,

Pobreza,

Tugurizacion,

Descomposicitn social

Ambriental

Contaminacicn o degradacion ambienzal,
Deterioro de la imagen

costo benefiio
Densidad promedio (habitanzes
por hactareal:

Calidad de! provecto y de las
edificaciones gue se preve
desarrollar;

Plazo de sjecucidn de las obras

ventajas financierss {costo medio ,
de ha urbsnizacion por hectareal:

Capacidad de grovisidn y
diversificacidn. respecto de las

unidades residenciastes, sotiales v

ecandmicas.

39



Ui ¢ ) . DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROGRAMA GENERACION DE SUELO URBANO — Modalidad Recuperacién de Suelo Urbano existente

Fase

Canstiiucion de 12 unidad de

gastion

Suscripadn de Contraso de
desarrollo pars ta
recuperacion da suelo
urbano existente

Desarroflo de los programas
¥ proyectos dentro del
marco astablecido en fos
Linearmientos Basicos
Orientadores como de todas
aquellas actividades yv/o
CCIONes que 5o reguberan
para [a recuperacion del
area de atencicn espacial

- Funciones v N

compromisos de fas
partes

. Términas, condiciones -

¥ oportunidad pars el
cofinanciamiento por
el PGSU.

GELTION DE INICIATIVAS APRDBADAS FINANCIAMIENTO ’

Financizmianto conjunto

Aparte del PGIU

Hasta con un monia Misimo squivalente
21 25% del totsl de Ja inversion

Aportaciones de cardcter ecomdmico o
AeTURCIONES MaTenales ¢ de prestacién
de servicios

RECUPLIICIGN G& APOITES

Aportes destinados prefarentemente, al
financiamiento de acciones v proyectos
que contribuyan a reducit el probable
nived de incertidumbre

40



ETAPA Nl
FORMULACION DE
INICIATIVAS

ETAPAL
IFENTIRCACION DE AREAS

sdentificacion de areas
urbanas de atendén

: Formulacion de iniiativas
especial

Regularizacidn juridica

ETAPA U1
PRESENTACION ¥
EVALUAGION DE
MICIATIVAS

ETAPA W
GESTION DE INICIATIVAS
APROBADAS

Comvodatoria par2 ka
presentacicn de inidativas

Suscaripcion de contrato de
desarroiffopara la

recuperacion da susto
urbano existente

Postulacdidn concursal

Evatuacidn y seleccian de
_ A

ETAPAV
FINANCAMIENTO

financiamiento confunto
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